VreedenBosch

Ruimtelijke onderbouwing

voor het behoud door ontwikkeling van het groene Vechts woonensemble Straatweg 76a
middels de implementatie van een nieuw Vechthuis
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Inleiding

De vraag

—hadden een wens: oud worden

op de prachtige ‘woonstede’ die ze in de loop der jaren
mede hebben opgebouwd en onderhouden, het groene
woonensemble aan de Vecht tussen Boom & Bosch en
Vreedenoord.

Ouderdom komt echter vaak met gebreken en met be-
hoefte aan gezelschap en zorg. Ze wensten daarom een
woning voor hun zoon.:ij te bouwen in de eigen tuin.
Het idee was om het plezier van hun woonplek te delen
met naasten uit hun omgeving en terug te kunnen vallen op
hun zorg. Zorg voor elkaar - (BB hcbben cen
zoon die ook extra aandacht en hulp nodig heeft - maar
ook voor het woonensemble zelf, dat in onderhoud een
steeds zwaardere taak vormt.

Een aantal jaren heeft-geprobeerd om samen met bu-
ren op het woonensemble die min of meer dezelfde wens
hadden dit beleidsmatig voor elkaar te krijgen.Toen die
wegvielen omdat het steeds langer duurde, de ouderdom
vorderde en de genoemde gebreken post vatten viel het
hem steeds zwaarder om de kar te trekken. Zoor{heeft
inmiddels de taak van concrete realisatie van de woning op
zich genomen.

Hij beseft dat het gaat om een gevoelige plek die deel uit-
maakt van een groter landschappelijk geheel. Hij heeft ons
van daaruit gevraagd te onderzoeken hoe hun wensen nu
het beste inpasbaar zijn, binnen de bredere ruimtelijke en

cultuurhistorische context van de Vecht.

De opgave

Persoonlijk zijn we gecharmeerd van het initiatief. We leven
in een tijd waarin de overheid haar zorgtaken voor mens
en omgeving steeds meer ‘teruggeeft’ aan de burger. Het is
dan nodig en uiteindelijk onvermijdelijk dat die burger zelf
initiatieven ontplooit om die taken op zich te nemen. Dat
heeft ruimtelijke consequenties.

Waar het om gaat is te onderzoeken hoe die ruimtelijke
consequenties positief kunnen zijn. Dat kost moeite, zeker
in het complexe Vechtlandschap. Het is even logisch als
prijzenswaardig dat de familidffdie moeite neemt. Het
is tenslotte hun eigen tuin, maar tegelijk ook het landschap

van ons allemaal waar het om gaat.

Het landschap van de Vecht dankt haar ruimtelijke rijkdom
aan de vele (particuliere) bouwinitiatieven door de eeuwen
heen, dus het past naadloos in de traditie. Maar bij ‘onzorg-
vuldig gebruik’ kan het landschap ook ten onder gaan.
Zoals in VechtVisie beschreven staat is het geen kwestie van
of maar hoe je kan bouwen aan de Vecht. Bouwen aan de
Vecht moet bijdragen aan het Vechtlandschap. Dat is hier
dus de opgave.

Inhoud

Ook de gemeente heeft in dat licht eerder meegedacht
over de planvorming tot nu toe. Ze staat op zich positief
tegenover initiatieven in de gedachte van Vechtvisie, maar
vraagt altijd inzichtelijk te maken hoe ontwikkelingen pas-
sen bij en bijdragen aan de omgeving.

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt antwoord gegeven
op die vraag.We hebben een ruimtelijke en historische ana-
lyse gemaakt en van daaruit gekeken waar en hoe je op het
ensemble een woonvolume zou kunnen toevoegen.

Dit heeft geleid tot een structuurontwerp van een bouw-
volume met groene voet en aanknopingspunten voor archi-
tectuur. Op basis hiervan is door Broos De Bruijn Architec-
ten een eerste schetsontwerp gemaakt voor het huis.

De twee producten samen moeten de gemeente genoeg

inzicht geven om de initiatieven te steunen en met vertrou-

wen een verdere uitwerking tegemoet te zien.

Volkskrant 16 januari 2020: Bevorder de totstandkoming van woonvormen

die het ouderen mogelijk maken zo lang mogelijk thuis te blijven wonen
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1680
Aanleg van 2 buitenplaatsen: Boom & Bosch

enVreedenoord.

Historisch overzicht

1847

Duuring koopt Boom&Bosch en voegt Vecht-
tuin bij Vreedenoord (1846), vormt basis hui-
dig terrein.Villa Buitendorp gebouwd bij de
Dannestraat. Nieuwe verbindingsweg van de
Dannestraat naar de Straatweg. Boom&Bosch
krijgt nieuwe romantische tuin (huidige op-
zet).

1710

Uitbreiding Boom&Bosch en aanleg Vechttuin
door Boendemaker. Boothuis (schuitenhuis)
pal aan de Vecht op de grens van Boom&-

Bosch enVreedenoord.

1860

Gerrit Duuring verkoopt voormalige Vecht-
tuin van Boom&Bosch (1857). Nieuwe ei-
genaar bouwt twee villa’s ter verhuur: Klein
B&B en Grigia. Tuinmans/dienstwoning Vree-
denoord genoemd (nu straatweg 76): wordt
met ‘achterliggende’ tuin gebruikt door tui-

nier, bereikbaar per boot via sloot.

1792
Vechttuin en boothuis Boom&Bosch wordt
ontmanteld (tussen 1766 en 1832), de vijver
blijft.

1893

Oranjerie en broeikas worden afgebroken
(1873). Noordelijk deel Vreedenoord ver-
kocht. Gebied tussen beek en Boom&Bosch
in één hand. Basis huidige situatie als groen
woonensemble van verschillende losse huizen
in een parkbos aan deVecht, als een (3e)
‘buitenplaats’ zonder naam of hoofdhuis.




1820
Napoleontische wegverlegging, huidig tracé
Straatweg.

1920
Huize de Kaap gebouwd als dienstwoning
(1917 Straatweg 74). Koepel Vreedenoord

vervangen door Villa Beekoever (1919).

1823

Uitbreiding Vreedenoord, groene voet met
lustbossages, boomgaarden en watergangen.
Huis krijgt koepel aan beek en nieuwe laan.

Boomgaard in Vechttuin Boom&Bosch.

1960
Tuinderij wordt manege, in 1973 stal en ter-

rein verkocht.

1835

Eigenaar van Boom&Bosch is A.de Kok,
rentenier te Breukelen. Eigenaar van Vree-
denoord is Gerrit Duuring, makelaar te Rot-
terdam. Duuring bouwt broeikas en oranjerie
op latere plek ) (Straatweg 76a).

1999

Huidige situatie. Nieuwe woning aan noor-
drand bossage aan oprijlaan (1996). Huis Pen-
tinga herbouwd. Herstel en behoud weiland
en watergang.Vreedenoord wordt instituut

met platte bedrijfsdoos eraan.




de Vechtkant

Entree van hetVechtdeel: een prachtig om- De route naar het huis van familie-op en De Vechtse weide tussen het huis varillllen
muurd hofje waar auto’s parkeren uit het top landelijk en Vechts, simpele ontspannen de imposante volumes van Vreedenoord.
zicht. ontsluiting, fruitbomen en bescheiden maar

liefdevolle architectuur.

Het aanzicht van het Vechtdeel tussen
Vreedenoord en Boom & Bosch, een ritmiek
van telkens naar voor en naar achter ver-

springende volumes in hun groene ruimte.

weide en bosrand Tuinmanswoning Boom & Bosch

Grigia Klein Boom&Bosch

Vreedenoord

'Ly
4
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de Straatwegkant

Villa De Kaap vanaf het zuiden gezien in haar
tuin, een mooie open ruimte met forse ge-

zonde bomen omzoomd.

Als hoofdentree van Breukelen via de ro-
tonde rijdt iedereen recht op het Bos van de
Kaap aan. Uit niets blijkt echter dat het een
(voormalig) landgoedbos is, er is geen Vechts
volume als vaandeldrager en er zijn geen
doorzichten op de tuin of richting de rivier.

De villa als op zichzelf staand huis is op haar
eigen tuin gericht, niet op de Vecht of de
Straatweg (logisch want het was ooit dienst-

woning en nooit hoofdhuis).

Ook de entree van het gebied is zo verstopt
dat nergens leesbaar is dat in en achter het
bos nog steeds een rijk Vechts woonensem-

ble ligt.

Ook de tuin zelf is in zichzelf gekeerd, er is

geen relatie met de Vecht of de Straatweg.

De bossage zelf is vooral op het ach-
terste gedeelte richting Beekoever aan
(groot)onderhoud toe.Via dunning en her-
plant kunnen waardevolle exemplaren weer
de ruimte krijgen en nieuwe exemplaren de
nu soms slechte oude bomen vervangen.
Hierbij zou meteen een beter ruimtelijke

relatie gelegd moeten worden naar Vecht en

Straatweg.
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Totaalensemble

Een stevige groene voet van erven, weide
en bossage met verschillende huizen: bijna
een 3e buitenplaats tussen Vreedenoord en
Boom&Bosch, maar de volumes hangen nog
niet helemaal samen en geven het ensemble

naar buiten nog onvoldoende gezicht.

Oorspronkelijke structuur

Twee buitens met elk een Vecht- en Straat-
wegoriéntatie grijpen in elkaar. De een do-
mineert met een bossage aan de Straatweg,
de ander met een ervige tuin aan de Vecht.
De totale structuur is helder en landelijk van
schaal.

Korrels aan de Straatweg

Beekoever richt zich naar de Straatweg, villa
de Kaap echter niet; het bosdeel van het en-
semble is nagenoeg geheel gesloten en mist
een voorkantvolume, het ensemble is daarom
niet echt gehecht aan de Straatweg.

Huidige structuur

De door verkoop en afsplitsing verkleinde
oorspronkelijke buitenplaatsen sluiten een
groen woonensemble in dat op zichzelf is
gaan staan, maar qua structuur nog versnip-

perd en introvert is.

Korrels aan de Vecht

Van Boom & Bosch totVreedenoord worden
de opeenvolgende groene ruimtes gemar-
keerd door afwisselend naar voren en naar
achteren springende volumes.Alleen de wei-
de tussen Grigia enVreedenoord mist nog
zo'n volume. Zo ongeveer waar het dieren-

stalletje staat.

Gewenste structuur

De verschillende onderdelen meer aaneenge-
smeed en het totaal ensemble met herkenbaar
gezicht naar Straatweg door zicht op bestaand
huis De Kaap en naar de Vecht door toevoe-
ging van een nieuwe ‘Vechtvilla', strategisch
geplaatst als een zichtbare verbinding op de

overgang van de weide en de bossage.




Concept

Traditie

Uit de historische analyse blijkt dat het vergroten en verkleinen, verko-
pen en afsplitsen, bijbouwen en uitbouwen, renoveren en transformeren
van de buitenplaatsen niet van de lucht was. Er is in die volstrekt Vechtse
traditie dan ook op zich niks tegen het zorgvuldig bijbouwen van een
nieuw volume op de locatie - mits dat niet ten koste gaat van de kwali-
teit.

Samenhang

Die kwaliteit is in en rond elke woning nog steeds uitbundig zichtbaar
(Vechtbewoners zijn zeer zuinig op hun bezit) en dat zal ook voor de
nieuwe woning gelden. De samenhang tussen de verschillende woningen
en de buitenruimte maken echter op een Vechtse korrel de grootste
kwaliteit en juist die samenhang is sinds de afsplitsing van het ensemble
van Vreedenoord en Boom & Bosch niet langer ruimtelijk manifest.

Met het initiatief ontstaat de kans om die samenhang en herkenbaarheid
van het geheel te versterken - mits er vanuit de totaalstructuur van het
ensemble en haar verbinding met de omgeving wordt gedacht. Die kans

is in het structuurontwerp uitgebuit.

Dubbelstructuur

Vanuit de ruimtelijke analyse is met name gebleken dat het groene en-
semble dat tussen de twee buitens is ontstaan een duidelijke verbinding
met de omgeving mist, het ontbeert een gezicht naar deVecht en in feite
ook naar de Straatweg. Het woonensemble mist vooral eigenlijk een
hoofdhuis: een bijzonder volume dat door zijn voorkomen en strategi-
sche positie een interne samenhang en hiérarchie van hoofd- en bijge-
bouwen creéert; een huis van zekere allure dat naar buiten toe markeert

dat de grote groene voet geen gewoon bosje of weiland is, maar een
Vechts woonensemble, net zoals landgoederen en buitenplaatsen dat

doen.

Eén hoofdhuis creéren dat naar zowel Straatweg als Vecht dat gezicht
maakt is hier onmogelijk. Maar er kan door de strategische plaatsing van
een nieuw huis wel degelijk met twee volumes van allure de gewenste
dubbelstructuur van twee gezichten gemaakt worden.

Met een relatief eenvoudige ingreep in het groen kan een zichtlijn op
huis De Kaap worden gemaakt, waarmee er opnieuw een ruimtelijke
relatie tussen buiten en Straatweg ontstaat. Door een nieuw ‘Vechthuis’
strategisch op de overgang tussen bossage en weiland te plaatsen kan
het ontbrekende gezicht naar de rivier gemaakt worden.
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Structuurplan

VreedenBosch

Mede op advies van Jérn Copijn (Copijn Bruine Beuk) is de positie en
landschappelijke inbedding van het huis op een bescheiden maar niet de-
fensieve zichtbare en Vechtse manier uitgewerkt.

De nieuwe woning van de familie-taat op de rand van de bossage
die vanaf de Straatweg naar de Vecht loopt en vormt het gezicht naar de
rivier.Villa De Kaap aan de Straatweg en dit nieuwe Vechthuis vormen als
het ware ruimtelijke een brug tussen de twee voormalig afgezonderde
delen. Ze manifesteren naar beide dragers (Vecht en Straatweg) het ge-
zicht van VreedenBosch, het Vechtse woonensemble dat is geboren uit

de twee naastgelegen buitenplaatsen Vreedenoord en Boom & Bosch.

Vechts huis

Dicht op de voormalige oranjerie van vader {Jmaar ver genoeg ervan-
daan om de prachtige siertuin ertussen uit te breiden staat het nieuwe
Vechthuis aan de bosrand. Met zijn lage brede volume en naar achter
liggende positie opent het de tuin naar de Vecht langs Grigia en legt het
een koppeling tussen het bos en de weide. De weide zelf blijft open en
landelijk. Ze krijgt wat extra expressie door de watervorm wat wulpser
te maken en enkele bomen te planten die het huis kaderen en de zicht-
lijnen vanuit de omgeving focussen. Met deze lichte aanzetten in ‘tuindra-
matiek’ voegt Vreedenbosch zich in de romantische Vechtse traditie.

A

de zichten op het nieuwe Vechthuis vanuit de omgeving, subtiel en gekaderd door groen
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Architectuur

Vechts

De uitwerking in architectuur van het volume zal zeer
kritisch zijn. Niet alleen moet het een modern woon-
programma in een huis vatten dat zowel bescheiden in
volume blijft als ook allure heeft, het moet ook op de
een of andere manier een link maken naar de verschil-
lende bestaande volumes in het ensemble (die variéren
van traditioneel via zwierig jaren twintig tot modern
sober), en vooral ook passen in de architectuurtraditie
van deVecht.

Die traditie is niet stijlgebonden maar eerder eclectisch.

De Vecht kent vele stijlen. Het Vechtse is niet gestoeld
op traditioneel bouwen, maar op durven bouwen. Het
particulier opdrachtgeverschap is de belangrijkste tra-
ditie.

Elke opdrachtgever wist weer iets beter dan haar voor-
gangers wat mooi en lelijk was en voegde voortbou-
wend op bestaande kenmerken iets nieuws toe. Humor
en overdrijving werd daarbij niet geschuwd.

Vechts bouwen is vooral verzorgd, met aandacht voor
detail, mooie materialen en goed onderhoud. De ar-
chitectuur is vrij, maar de welstand is hoog.Vechts is
liefdevol.

Vandaar dat gekozen is om nog puur als eerste beeld-
vorming een impressie te laten maken door een archi-
tectenbureau dat zich bij uitstek in die hoek manifes-
teert: Broos de Bruijn architecten uit Rotterdam. Zij
hebben een eerste schetsontwerp vanuit de context
bedacht en in de omgeving gevisualiseerd.

Natuurinclusief

Vanzelfsprekend zullen huis en groene voet ook natuur-
inclusief worden ontworpen en gebouwd. Dat houdt

in dat met relatief eenvoudige ingrepen en details, en
een bewuste materialen- en soortenkeuze de eigen
woonstede ook gastvrijheid biedt aan niet menselijke
‘bewoners en bezoekers’. Denk aan vogels, vleermuizen
en insecten die in speciale dakpannen, nestholtes, goot-
kasten, geperforeerde houtmassa’s en vruchtdragende

hagen hun toevlucht kunnen zoeken.
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Een klassieke villa met eigentijdse detaillering die zich voegt in de Vechtse traditie

broosdebrin

—

Een laag volume dat zich bescheiden nestelt in de bosrand en toch allure heeft

broasdebruin [rR—.

Een volume dat in positie en zichten tuin en landschap respecteert
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Siot

Ruimte

In het vigerende bestemmingsplan is woningbouw op de
locatie niet zomaar mogelijk. Er zal dus een bestemmings-
wijziging nodig zijn om de gewenste ontwikkelingen te kun-
nen realiseren. In het ‘streekplan’ lag de locatie binnen de
rode contour. Dat geeft aan dat de provincie de locatie als
‘binnenstedelijk’ gebied beschouwt en dat is wat eventuele
procedures betreft gunstig. Natuurlijk kan iedereen tegelijk
wel nagaan dat het hier geen stenige binnenstedelijke plek
betreft, maar een belangrijke groene plek in het dorp en
aan de Vecht. Dat stelt ruimtelijk gezien uiteraard grenzen.
In deze ruimtelijke onderbouwing is aangegeven hoe er
binnen die grenzen nog ruimte is voor een uit politiek/
maatschappelijke ontwikkelingen voortkomend initiatief dat
de kwaliteit van de plek kan versterken.

Samen

Op dat laatste punt wil de familie-ook verder gaan.
Te denken valt aan bepaald cultuurhistorisch landschaps-
en tuinherstel, het deels openstellen van de tuin en/of op
gezette tijden in het jaar organiseren van ‘Vechttuindagen’
voor kinderen in het dorp bijvoorbeeld, eventueel in sa-
menwerking met Beekoever aan de Straatweg. Het gaat er
om dat men verantwoordelijkheid voelt en wil nemen.

Ze nodigt de gemeente uit hier in samen te werken.
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iz Breukelen & ]

(gemeente Breukelen]

Breukelen

., do kadasterkaart Soctio G, genaamd it 1832 In do

dor ‘Boom en Bosch met do 53 Uim 69 op naam
van do hoar A. do Kok, rontanior to Broukolon. Vraedonoord mel de nummers 70 tm &3 sias op naam van Gerril Duuring,
makelaer to Rottordam. Omschriiingen van percelen op Boom en Bosch zjn dan: 55 en 56: tuin, 57 koapel, 58’ weg,
64 on 6. aan. 67. vier, G8: boomgaard, 69: tuin. Op Vrsedonoord is do omschrijing: 70: schuur on plaals (1 3 92.¢3),
77 tui, 72 schuur en erf (6 & 70a). 73 (uin, 74, lust-bosch, 75: bosch, 76 on 78; waler, 77: koopal, 79: ploiziorbosch,
800n 81: boomgaara,

In het verleden was het ensemble meer ‘aangekleed’, met een boomgaard, een tuin,

een schuur en erf en schuur en plaats...
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Colofon

Opdrachtgever:

Inhoud:

s} 4 |,( : {’_ ladsale

h Marieke Timmermans
Pepijn Godefroy

www.ladsale.nl

i i Architectuur:
broosdebruijnarchitecten rehitectuur
Broos de Bruijn Architecten
Dennis Broos

Vincent De Bruijn

www.bdba.nl

COPLIN BRUINE BEUK Met advies van:
.

TUIN- EN LANDS(

Copijn Bruine Beuk
Jorn Copijn

www.jorncopijnbruinebeuk.nl

Zorging in Nederland
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