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Advies te nemen besluit
1. De raad voorstellen om:

a) De zienswijzen die opgenomen zijn in de “Nota beantwoording zienswijzen
Zwanenburg” ontvankelijk te verklaren en te beantwoorden conform het in de nota
opgenomen commentaar en de conclusies.

b) Het ontwerpbestemmingsplan “Zwanenburg” te wijzigen conform de in de “Nota
beantwoording zienswijzen Zwanenburg " opgenomen “Staat van wijzigingen” die
onderdeel uitmaakt van dit besluit.

c) Geen exploitatieplan vast te stellen omdat de gemeentelijke kosten die verbonden
zijn aan het opstellen en uitvoeren van dit bestemmingsplan op de initiatiefnemers
worden verhaald met behulp van de gesloten overeenkomst.

d) Het bestemmingsplan Zwanenburg, met elektronisch ID:
NL.IMRO.19804.BPRaadhuisstr13NVT-VG01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening gewijzigd vast te stellen.

2. De bij dit voorstel gevoegde overeenkomst fase Il vaststellen en ondertekenen.

TOELICHTING

Inleiding

De bestaande boomgaard op de hoek van de Klokjeslaan en de Driehoekslaan (‘Zwanenburg’) is niet
meer levensvatbaar. De huidige eigenaar zoekt daarom naar nieuwe mogelijkheden voor de invuiling
van het perceel. Een omzetting naar woningbouw past binnen de ambitie van de gemeente om in de
woningbehoefte van de inwoners van Stichtse Vecht te voorzien door inbreidingslocaties te benutten.
Gezien de ligging is de locatie uitermate geschikt voor de ontwikkeling van kleinschalige
woningbouw. Naar aanleiding van een principeverzoek zijn op 15 juli 2014 randvoorwaarden en
uitgangspunten voor de ontwikkeling vastgesteld. Vervolgens is in overleg met de klankbordgroep en
de welstandscommissie het plan verder uitgewerkt en verfijnd. Op basis hiervan is het
ontwerpbestemmingsplan opgesteld. Op 17 maart heeft uw college een besluit genomen over het
ontwerpbestemmingsplan.

Met ingang van 10 april 2015 heeft het ontwerpbestemmingsplan Zwanenburg gedurende 6 weken
ter inzage gelegen. In deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld om te reageren op de
inhoud van het ontwerpbestemmingsplan. Er zijn 9 zienswijzen ontvangen. Deze zienswijzen zijn
beantwoord in de “Nota beantwoording zienswijze Zwanenburg”.

De Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg heeft tot doel belangstellenden in de gelegenheid te
stellen om kennis te nemen van de zienswijzen en het standpunt daarover van de gemeente Stichtse
Vecht. In deze nota zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en beantwoord. Aangegeven is of en
in welke mate de reactie aanleiding geeft tot aanpassing van het bestemmingsplan. Indien
voortschrijdend inzicht en actuele ontwikkelingen aanleiding geven om het bestemmingsplan op
onderdelen aan te passen, dan zijn deze aanpassingen ook opgenomen in de nota. Op grond van de
“Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg " is het ontwerpbestemmingsplan aangepast.

Bestuurlijke context o
Een bestemmingsplan heeft raakviakken met de taakvelden binnen de verschillende bestuurlijke
portefeuilles. In het geval van dit bestemmingsplan zijn dat:

1. Ruimtelijke ordening > wethouder F. Zivkovié-Laurenta

2. Gebiedswethouder Maarssendorp > wethouder F. Zivkovié-Laurenta

3. Verkeer > wethouder P. de Groene
Argumenten

1. Aanpassingen bestemmingsplan
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De zienswijzen en ambtelijke opmerkingen hebben aanleiding gegeven het ontwerpbestemmingsplan
op onderdelen aan te passen. De precieze aanpassingen zijn opgenomen in de staat van wijzigingen
die onderdeel uitmaakt van de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg ”.

Bij de totstandkoming van het bestemmingsplan is nadrukkelijk overlegd met de omwonenden van de
locatie. Hierbij is het streven geweest om alle direct omwonenden/betrokkenen op een lijn te krijgen.
Helaas is dit moeilijk omdat (persoonlijke) opvattingen van wat mooi en lelijk is bijna nooit bij elkaar
komen. Bij het tot stand komen van het bestemmingsplan is gekozen voor een plan dat voldoet aan
alle richtlijnen van welstand en een optimale ruimtelijke kwaliteit bevat. Ondanks het zorgvuldige
traject dat is doorlopen, blijft verdeeldheid bestaan onder de omwonenden en komt consensus niet
tot stand. De meeste bezwaren tegen het ontwerpbestemmingsplan kwamen van de bewoners van
de Driehoekslaan en de bewoners van de Klokjeslaan 28-38. Een korte samenvatting van deze
bezwaren is hieronder weergegeven. Een gedetailleerde samenvatting en reactie op alle zienswijzen
is te vinden in de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg”.

1.1 Bezwaren bewoners Klokjeslaan 28-38

Insprekers hebben problemen met de woningen die gepland zijn langs de Klokjeslaan. Ze
vinden de woningen te hoog en de plek van de woningen sluit niet aan bij de voorgeschiedenis
van de locatie. Tot slot maken de bewoners zich zorgen om het aantal parkeerplaatsen.

1.2 Bezwaren bewoners Driehoekslaan

Insprekers hebben problemen met de woningen de gepland zijn langs de Driehoekslaan. Ze
vinden 2 woningen te hoog en verzoeken om alle woningen langs de Driehoekslaan maximaal 1
laag met kap te maken. Daarnaast maken de bewoners zich zorgen om het aantal
parkeerplaatsen.

1.3 Reactie op de bezwaren

In de omgeving van de ontwikkeling zijn zowel woningen met 1 laag en een kap als woningen
met 2 lagen en een kap aanwezig. In de nieuwe ontwikkeling zijn ook woningen met 1 laag en
een kap en woningen met 2 lagen en een kap opgenomen. De ontwikkeling sluit hiermee goed
aan op de bestaande omgeving.

Voor de situering van de woningen is aansluiting gezocht bij de bestaande kwalitatief
hoogwaardige structuur van de Klokjeslaan. De Klokjeslaan wordt met dit project afgemaakt. Om
die reden wordt voorgesteld om het plan op dit onderdeel niet aan te passen.

De nu in de omgeving aanwezige informele parkeerplaatsen zullen binnen het plangebied van
de ontwikkeling terug kopen en worden dus door de ontwikkelaar gerealiseerd naast de !
parkeerplaatsen die op basis van onze parkeernorm voor de ontwikkeling gerealiseerd moeten
worden. In het gebied zullen als gevolg hiervan voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. |

Over de bovenstaande bezwaren is meerdere keren met de inwoners van gedachten gewisseld. In
bijlage 1 staat dit proces weergegeven.

2. De overeenkomst

Voordat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage werd gelegd is een overeenkomst gesloten met;de
ontwikkelaar om het kostenverhaal te regelen (overeenkomst fase I). In deze overeenkomst zijn pog
geen specifieke afspraken gemaakt over de uitvoering van het plan. In de bij dit voorstel gevoegde
overeenkomst fase Il worden deze afspraken wel gemaakt en verankerd. Voorgesteld wordt deze
overeenkomst vast te stellen en te ondertekenen.

Kanttekeningen
Ontwerp van de woningen
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Vooruitlopend op de vaststelling van het bestemmingsplan is de ontwikkelaar in gesprek gegaan met
de omwonenden van de locatie en de welstandscommissie over de vormgeving van de woningen. De
eerste schetsen zijn gepresenteerd en op dit moment worden de ingediende reacties beoordeeld. De
ontwerpen van de woningen zullen uiteindelijk bij het indienen van de omgevingsvergunning worden
getoetst aan het bij het bestemmingsplan gevoegde beeldkwaliteitsplan. Het bouwplan zelf maakt
geen onderdeel uit van de onderhavige bestemmingsplanprocedure.

Sociale woningbouw

Het gemeentelijk streven is om 30% sociale woningbouw te realiseren bij elke ontwikkeling. In dit
plan zijn geen sociale woningen opgenomen. Bij de opzet van het plan is gestreefd om het aantal
woningen zo laag mogelijk te houden, zodat het plan goed aansluit bij de directe omgeving. Een lage
woningdichtheid geeft mogelijkheden voor een ruime en groene invulling van het openbaar gebied.
Daarnaast wordt met de lage dichtheid de onrust in de buurt zo veel mogelijk beperkt. Verder is bij de
vormgeving van de woningen aansluiting gezocht bij de Klokjeslaan. Het plan bevat als gevolg
hiervan grote vrijstaande of 2-onder-1 kap woningen. Bij deze stedenbouwkundige opzet en
vormgeving is sociale woningbouw niet haalbaar. Kijken we naar de directe omgeving en de
mogelijkheden dan komt de ontwikkeling van de Merenhoef gelet op het aantal te realiseren sociale
woningen ruimschoots boven het percentage van 30%, waardoor het ontbreken van sociale
woningen op deze locatie gecompenseerd kan worden. Deze strategie is in overeenstemming met
uw eerdere besluiten (principe verzoek en ontwerpbestemmingsplan) over dit project.

Overeenkomst

Voor het waarborgen van de bij dit voorstel gevoegde overeenkomst moet door de ontwikkelaar een
bankgarantie worden afgegeven. Deze garantie geeft de bank pas af als ze de ondertekende
overeenkomst in haar bezit heeft. De overeenkomst kan getekend worden na het college besluit. Met
de ontwikkelaar is afgesproken dat de overeenkomst voor 7 september ondertekend moet zijn.

Inrichtingsplan en bestek

In de overeenkomst wordt verwezen naar een inrichtingsplan en een bestek. Deze stukken moeten
door de gemeente nog goedgekeurd worden voordat de uitvoering van het plan gestart kan worden.
De ontwikkelaar heeft deze stukken nog niet gedetailleerd uitgewerkt. Om te voorkomen dat na
vaststelling van het bestemmingsplan discussie ontstaat over de inrichting van het openbaar gebied
is met de ontwikkelaar afgesproken dat we uiterlijk 7 september een goedgekeurd inrichtingsplan en
bestek hebben.

Uitvoering

Na het besluit van uw college over de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg” en de daarin
opgenomen Staat van wijzigingen zal het bestemmingsplan ter vaststelling aan de raad worden
aangeboden.

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan treedt in werking als de beroepstermijn van 6
weken is afgelopen. Pas in 2025 moet het bestemmingsplan opnieuw zijn geactualiseerd.

Communicatieparagraaf

In het kader van de officiéle procedure heeft het bestemmingsplan Zwanenburg ter inzage gelegen.
Daarnaast is het bestemmingsplan verzonden aan overlegpartners. Bij aanvang van de inzagetermijn
van het ontwerpbestemmingsplan is een informatieavond georganiseerd. Indieners van een
zienswijze worden schriftelijk geinformeerd over de voortgang van het proces. Richting inwoners die
niet hebben gereageerd op het bestemmingsplan zal de berichtgeving over de vaststelling via de
gebruikelijke kanalen plaatsvinden.
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Naast het formele communcatie traject is informeel ook gecommuniceerd met de omwonenden van
de locatie. Op welke momenten dit het geval is geweest staat weergegeven in bijlage 1.

Raadsinformatiebrief
In verband met het bijgevoegde raadsvoorstel is een extra RIB niet nodig.

Financiéle paragraaf

Met de initiatiefnemers is op basis van de nota kostenverhaal een anterieure overeenkomst gesloten
(fase I en fase Il). In de overeenkomst fase | zijn afspraken met de initiatiefnemer gemaakt over
planschade en plankosten. In de overeenkomst fase || moeten afspraken gemaakt worden over de
realisatie van het project. Deze overeenkomst zit bij dit voorstel.

Juridische paragraaf

Met het vaststellen van het bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan afdeling 3.1 van de Wet
ruimtelijke ordening. Voor de procedure wordt vastgehouden aan afdeling 3.2 van de Wet ruimtelijke
ordening.

Na vaststelling van het bestemmingsplan wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd zodat
belanghebbenden beroep kunnen aantekenen bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Daarnaast kunnen zij een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek) vragen. Op
het moment dat er beroep is aangetekend of een verzoek om voorlopige voorziening is gevraagd
krijgt de gemeenteraad hiervan een afschrift.

Risicoparagraaf

Bij het opnieuw vaststellen van een bestemmingsplan kunnen degenen die menen dat zij door de
nieuwe regeling financiéle schade oplopen een verzoek om vergoeding van planschade indienen. De
gemeente dient, als het verzoek gegrond is, die schade te vergoeden. In geval van ontwikkelingen
worden planschadeovereenkomsten gesloten.

De planschadeovereenkomst is tegelijk met de fase | overeenkomst getekend.

Duurzaamheidsaspecten

In het bestemmingsplan is een apart hoofdstuk duurzaamheid opgenomen. Voor de ontwikkeling zal
gebruik worden gemaakt van het instrument GPR gebouw. Door GPR Gebouw toe te passen wordt
onder meer nagedacht over duurzaamheid tijdens het ontwerpen en (ver)bouwen van gebouwen.

In dit systeem zijn voor verschillende thema's ambitieniveaus genoemd. Voor de thema’s Energie en
Toekomstbestendigheid voldoet het plan aan het ambitieniveau 8 en op de overige thema's scoort
het minimaal een 7, overeenkomstig het gemeentelijk beleid duurzaamheid.
Overige aspecten ‘I

n.v.t |

Pagina 5 van 5

5537_1/KS



