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Fase | | Anterisure oversenkomst

Ondergetekenden

=1

De gemeente Stichise Vecht als puiliekrachtapersoa:, hier krachtens volmacht van de
burgemeester M.J.D. Witternan, op grond van het bepaalde in artikel 171 in de Cemeentewe:
rechisgeldig vertegenwoordigd door P.V. Koster teamisider Ruimtelijke ontwikkeling van de
gemeente Stichtse Vecht, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van
Burgemeester en Wethouders d.d. 17 maart 2015, hierna te noemen ‘de gemeents',

Nijhuis Bouw B.V., statutair gevestigd #olendijk Noord 92 A, 7461 J

hierna gezamenlijk te nosiman ‘partijer?’,

Overwegende

dal initiatiefnemer aan de gemeente kenbaar heeft gemaaki of: de {aan hem in eigendom
ioebehorende gronden of vertegenwoordigd door een volmacht), welke gelegan ziin aan de
tlokjeslaan te Maarssen, kadastraal bekend gemeente Maarssenveen, sectie A, nummers 2528
en 2532, een 14-tal grondgebonden woningen te willen realiseren, hierna te noemen het initiatief
binnen de grenzen van het gebied zoals aangegeven op bijgevoegde plan, bijlage I, datum
12.06.2014 en kenmerk 14503, hierna te noemen het plangebied;

dat de beoogde ontwikkeling niet past binnen het vigerende bestemmingsplan ‘IMaarssendomp
#oongebied' en derhalve een planologische maatregel benodigd is:

dat de gemeente in geval van initiatieven als bedoeld in artikel 6.12 lid 1 Wro jo. artikel 8.7.2 B
wettelijk verplicht is kosten op initiatiefnemer te verhalen:

dat de gemeentelijke contractfase plaatsvindt in twee fasen, conform het vastgestelde beleid d.d.
4 povembear 2014;

dat onderhavige oversenkomst contractfase | baireft welke voorziet in het verhalen van kosten tot
het moment dat een gemeentelijk besluit wordt genomen over het ontwerpbesluit, nadat met het
ontwerpbesiuit de benodigde juridisch-planologische procedure Is doorlopen;

dat contractfase |l voorziet in het verhalen van kosten vanaf het moment dat de gemeents de
benodigde planclogische maatregel heeft vastgesteld tot het moment dat het initiatief is
gerealiseerd,

dat initiatiefnemer ermee bekend is dat naast het kostenverhaal zoals bedoeld in contractfasen |
en |l voor het behandelen van aanvragen om omgevingsvergunning leges zijn verschuldigd op
grond van de geldende legesverordening alsmede precario is verschuldigd voor het in gabruik
nermarn van gameasaniegrond op grond van de geldende precarioverordening.

Definities

initiatief. het door de initiatiefnemer opgestelde ontwikkelingsplan voor het plangebied dat de
basis vormt voor het ontwerpbesluit dat benodigd is voor het voeren van de juridisch-
planoclogische procedure, inclusief de Uit te voeren {(haalbaarheids)onderzoeken, om te komen tof
de planclogische maatregel.

o g4,
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Stichtse

Uechrt

- Ontwikkelingskader: de kaders die de gemeente meegeeft bij de vorming van het
ontwikkelingsplan vanuit verschiliende beleidsvelden en vanuit (mede)overheden.

Fase |: omvat de vorming en de procedure van een ontwerpbesiuit op basis van het
ontwikkelingsplan. Deze fase start op het moment van indiening van het initiatief en eindigt of
het moment dat de gemeente een besluit neemt over het ontwerpbesiuit nadat de bencdigde
planologische procedure is doorlopen.

- Fase ll: omvat de realisatiefase nadat de planologische maatregel in werking is getreden dan ws
onherroepelijk is geworden, Deze fase start op het moment dat het ontwerpbesluit wordt
vastgesteld en eindigt op het moment dat het initiatief is gerealiseerd.

- {concept) Ontwerpbesiuit: een ontwerpbesluit dat benodigd i voor de juridisch-planclogische
procedure om te komen tot de planologische maatregel:

- Juridisch-planologische procedure: procedure die ingevolge de Wet ruimtelijks ordening dan wel
Wei glgemene bepalingen omgevingsrecht benodigd is om tot de planologische maatregel te
komen;

- Planologische maatregel: juridisch-planologisch besluit it de zin van de Wet ruimteljke ordening
dan wel Wet algemene bepalingen omgevingsrecht dat da reslisering van het initiatiel mogelijk
maak!

Yerklaren te zijn oversengekomen ais volgt:

Grilkel 1, Proces

1.1 initiatiefnemer stelt voor zijn rekening en risico het ontwikkelingsplan op met inachtneming ve
de door de gemeente aan te leveren kaders. Het ontwikkelingsplan dient als basis voor de i
voeren juridisch-planologische procedure. De onderzoeken die benodigd zijn voor het
ontwikkelingplan zijn voor rekening van initiatiefnemer.

1.2 In het kader van de ontwikkeling heeft de gemeente een klankbordgroep ingesteld.

13 De gemeente heeft het ontwikkelingsplan vanuit haar publiekrechtelijke taken en
verantwoordelijkneden beoordeelt. Deze beoordeling heeft 0.a. betrekking op geldende wet- en
regelgeving, economische uitvoerbaarheid, ruimtelijk beleid, visies en programma's,
klankbordgroepen, geldende bestuuriijke uiigangspunten terzake van grondbeleid, fasering,
kwaliteitsaspecten van de gemeente en van (mede)overheden.

1.4  Het college van Burgemeester en wethouders hebben op 17 maart 2015 het ontwikkelingsplan
goed gekeurd zodat het ontwerp bestemmingsplan ter inzage wordt gelegd. Ook kan het
college beslissen of er eerst een concept ontwerpbesiuit ter inzage wordt gelegd alvorens eer
ontwerpbesluit ter inzage wordt gelegd.

1.& Het college van Burgemeester en wethouders [ioudt zich het recht voor de gemeenteraad t2
consulteren over het initiatief.

16 D¢ planologische procedure die gevolgd wordt is neergelegd in de Wet ruimtslijke ordening
{(Wro) en de Algemene wet bestuursrecht (Awb) met als sluitstuk een besluit over de
vaststelling van de planologische maatregel. Samen met de vaststelling van de planclogische
maatregel dient de anterieure overeenkomst (contractfase 1) te worden voorgelegd en
vasigesteld.

1.7 De gemeente spant zich in om de juridisch-planologische procedure vocrivarend ter hard te
neimen en te komen fot een besiuit op het ontwerpbesiuit.

1.8 Indien rechtsmiddelen worden aangewend gericht op de besluiten genomen in het kader van
de planolegische procedure treden partijen in cverleg.
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Artikel 2  Voorbehouden

2.4 Deze overeenkomst iaat de sigen bestuuriijke verantwoordelijkheid van de Gemeente
onveriel. De Gemeente behoudt de bevoegdheid cm het beslu t -:uiO‘ de
orrigevings oor het initiatief te | herroepen, i f te wijzigen indien a5
VOOr Zover aveniuele Joor derden tegen die besluiten ug&llufr € bezwaren daartoe naar
haar cordeel mochten nopen. In dat geval, als ook wanneer de Gemeente op grond van een
claartoe strekkende rech LF‘I'I.}r\& i r::-; aar zodanig 41 KK Vi
maocht besluiten, is zij niet jegens Initiatiefnemer aansprakelijk voor de (vert agings)schade
die deze daardoor mocht lijden.

2.2 Deze overeenkomst komt niet tot stand, ook niet voorwaardelilk, zolang Burgemeester en
YWethouders geen g« fing heeil gegeven aan een onderhandelingsresultaat ondanks
gat Burgemeester en Wethouders aan de eraadslagingen hebben deelgenomen. Waark
Burgemeester en Wethouders zich he et recht voorbeho uden om alvorens te besluiten eerst ds
raad te consulteren.

Artlkel 3  Kostenverl

e &
a3 2

Artikel4 Planschade

4.1 Deinitiatiefnemer draagt alle kosten die voortvioeien uit mogelijke planschadeschade claims.

4.2  Partijen sluiten hiertoe een separate plal ischadeovereenkomst, Opgenomen in Bijlage |
conform de vig Q¢ telijke : lvisering tegemoetkoming ir:
planschade, opge ri ijlage (i

4.3  Inverband hiermee voert initiatiefnemer een planschaderisicoanalyse uit " Zijn rekening
4.4  Aan de hand van de uitkomst van de analyse stellen partien een financiéle waarborg voor de
gemeente in fase Il overeenkomst.

Artikel 5 Eigendol

8.1 Voordat een juridisch-pl; I cedure wordt gestari dient in Mer genoegzaain
aan e n,nen over de emmdoms rachten de wet onvoerwaardeal <& rechten op juridische
levering van de betrokken perceien binnen het plangebied te Leschikken.

52 De gemeente voert geen planologische procec , Indien U gebreke van de
sigendomsposities, de uitvoering niet is verzakard.

Artikel 6 Openbare ruimi

€1 Initiatiefnemer draagt zorg e ostigd de aanleg van de benodigde openbare voorzieningen

ter plaatse van het plangebied en de aaneluiting daarvan op de bestaande boven- en
ondergrondse infrastructuur.

82 een gedesite van het openbaar gebied wordt na realisering isruggeleverd aan de gemeenie,
Een nadere uitwerking hiervan vindplaats in fase 1.

matieverstrekking
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7.1 Partijen komen overeen de comimunicatie ven hst project &f te stemmen. Dit betekent dat
informatie wordt verstrekt naast de weitelijk voorgeschreven procedures, Deze kan
piaatsvinden via informatieavonden, brieven, berichten in het plaaiselik huis-aan-huisblad,
efc.

Artikat 8 Algemene varplichtingen initiatiefnemer

8.1 Initiatiefnemer spant zich maximaal in om het initiatief tot stand ie brangen, waarki]
initiatiefnemer inzet op een goede samenwerking met de gemeents.

8.2 Initiatiefnemer houdt de gemeente op de hoogte van de stand van zaken van het initiaticf.

8.3 Initiatiefnermer laat op zijn kosten de haalbaarheidsonderzoeken uitvoeren die nodig zljn voer
een goed onderbouwd ontwerpbesiuil, waarbij de onderzoeksvraag de instemming heeft van
de gemeente.

8.4 Naast de eerder in deze overeenkomst genocemce kosten komen de kosten van de
anderzoeken, eventueel een beeldkwaliteitplan, het varvaardigen van een ruimtelijke
onderbouwing dan wel een bestemmingsplan in het kader van het initiatief voor rekaning van
initiatiefnemer,

Artkel 9 Bedindiging

9.1 Deze overeenkomst gast iit bij ondertekening e, eindigt;
- indien blijkt dat gedurende het proces blijkt dat het becogde initiatief siiet haalbaar is.
Zodra partijen een overeenkomst voor contractfase I sluiten.
indien een exploitatieplan door de gemeente wordt vastgesteid.
Ingeval van surséance van betaling of faillissement van de initiatiefnemer.

g.2 Partijen kunnen elk tussentijds deze overeenkomst opzeggen, onder opgaaf van redet:.

8.3 Opzegging dient schriftelijk te geschieden, met inachtneming van een opzegtermijn van 4
weken. Indien deze overeenkomst eindigt door (eenzijdige of wederzijdse) opzegging dan is
initiatiefnemer onverkort de in artikel 3 bepaalde 50% kostenvargoeding verschuldigd.

9.4 Na opzeggingen treden partijen in overleg over de verdeling van resterende 50% van de
kostenvergoeding. De verdeling van deze kosten wordt bepaald aan de hand van de
redelijkheid en billjkheid met inachtneming var onder andere de volgende factoren:; reden van
beéindiging, reeds uitgevoerde taken door de gemeente en moment in de juridisch
planologische procedure.

Arilkel 10 Overdraagbaarheid

10.1  Het is initiatiefnemer niet toegestaan rechten uit deze overeankomst over te dragen san
derden of andere (rechts)personen, tenzij initiatiefnemer de gemeente hiertoe verzoekt en de
gemeente hiervoor schriftelijke toestemming verleent.

Artikel 11 Geschillen

11.1 Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van tospassing. Alle gsschilien, welke mochten
ontstaan naar aanleiding van onderhavige overeenkomst dan wel van nadere -
overeenkomsten, die daarvan het gevalg mochten zijn, zullen werden voorgelegd zan de
rechtbank Midden Nederland.

Artikel 12 Bijlagen

12.1 Bj deze overeenkomst behoren de volgends bijlagei:
1: kazrt
2: planschadeovereenkomst
3: Planschadeverordening.
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Aisdug oversengekomen en i drisveud opgemaalk en ondertekand te Breukelen d.d. i

Gerneents Stichise Veoh! initizatiefhemer.

.f: - -
P.¥. Kosler Nijhuis Bouw B.V.
Teamieider Ruirmielijke Ontwikkeling F.J. Nijhuis en R. Nijluis,

Directeur
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