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Geachte heer Van ‘t Hof,

Op grond van artikel 41 van het Reglement van orde voor de vergaderingen en andere
werkzaamheden van de raad van de gemeente Stichtse Vecht, zijn door u schriftelijke vragen
gesteld over het bestemmingsplan Zwanenburg.

Voor de overzichtelijkheid worden de door u gestelde vragen herhaald.

Vraag 1

Kunt u ons vandaag aangeven op basis van schriftelijke stukken waarop de wethouder de conclusie
heeft dat er een vertrouwen of toezegging bij de initiatiefnemer zou kunnen zijn ontstaan, dat er
verwachtingen zijn gewekt?

Antwoord 1

De gesprekken over een mogelijke ontwikkeling op de genoemde locatie zijn in 2013 gestart. Om de
gesprekken een formeel karakter te geven heeft de initiatiefnemer op 21 november 2013 een
principeverzoek ingediend. Sociale woningbouw was geen onderdeel van dit verzoek. Ons college
heeft op 14 januari 2014 besloten positief te staan tegenover een ontwikkeling op de locatie.
Besloten is toen dat er genoeg aanleiding was om de randvoorwaarden en uitgangspunten in overleg
met de omgeving op te gaan stellen. Een traject met een klankbordgroep en intensief overleg met de
project ontwikkelaar is vervolgens opgestart. Tijdens dit traject is overeenstemming ontstaan over het
woningbouwprogramma op de locatie. Op 15 juli 2014 heeft het college dit vervolgens vastgelegd
door de geformuleerde randvoorwaarden en uitgangspunten vast te stellen.

Vraag 2
Kunt u ons een kopie uit het collegeverslag voorleggen van augustus 2015, waarin de motivatie van
de gemeente staat dat er op deze plaats geen sociale woningbouw kan plaats vinden.

Antwoord 2

In augustus 2015 is het voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan behandeld in het college.
Een kopie van dit voorstel treft u bij deze brief aan. Van een collegevergadering wordt geen verslag
gemaakt.
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Vraag 3

Een kopie van het tekstdeel uit de bijbehorende overeenkomst Fase 1, ondertekent door u, waarin
de ontbindende voor waarden staan. En de punten 2.1 en 2.2., want deze onderdelen bevatten geen
vertrouwelijke gegevens.

Antwoord 3
Een kopie van de Fase 1 overeenkomst is bij deze brief gevoegd.

Hoogachtend,

Overeenkomstig het door burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht genomen besluit,

mr. R.D. Boekhout
Manager Ontwikkeling
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Agendapunt nummer
7

Portefeuillehouder

F. Zivkovi¢-Laurenta

. Registratienummer
Datum collegevergadering

VB/15/05537
18 augustus 2015 Zaaknummer
2/15/46957
Onderwerp . Registratiedatum
Vast steilen bestemmingsplan Zwanenburg Maarssen. 29 juni 2015

Uiterste datum behandeling in raad

Pers
Paraaf + datum:
Afdeling + team Openbaar Openbaar
Ontwikkeling /
Ruimtelijke
ontwikkeling Ondernemingsraad nee
Opsteller Bijlagen 1. Fase li overeenkomst 09062015
Nanda Bader 2. Concept raadsvoorstel- en '
besluit :
Afdelingsmanager 3. Beschrijving communicatie
Dennis Boekhout proces
4. Nota beantwoording zienswijzen
Zwanenburg

. 5. Het bestemmingsplan
Besluit college

CONFORM ADVIES lZDV\:/::lnenburg. met elektronisch

_ Met dien NL.IMRO.1904.BPRaadhuisstr13
verstande dat artikel 9 van de NVT-VGO1

overeenkomst fase Il in die zin wordt
aangepast dat ‘nul op de meter’
uitgangspunt is
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Advies te nemen besluit
1. De raad voorstellen om:

a) De zienswijzen die opgenomen zijn in de “Nota beantwoording zienswijzen
Zwanenburg” ontvankelijk te verklaren en te beantwoorden conform het in de nota
opgenomen commentaar en de conclusies.

b) Het ontwerpbestemmingsplan “Zwanenburg” te wijzigen conform de in de “Nota
beantwoording zienswijzen Zwanenburg " opgenomen “Staat van wijzigingen” die
onderdeel uitmaakt van dit besluit.

c) Geen exploitatieplan vast te stellen omdat de gemeentelijke kosten die verbonden
zijn aan het opstellen en uitvoeren van dit bestemmingsplan op de initiatiefnemers
worden verhaald met behulp van de gesloten overeenkomst.

d) Het bestemmingsplan Zwanenburg, met elektronisch ID:
NL.IMRO.19804.BPRaadhuisstr13NVT-VG01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening gewijzigd vast te stellen.

2. De bij dit voorstel gevoegde overeenkomst fase Il vaststellen en ondertekenen.

TOELICHTING

Inleiding

De bestaande boomgaard op de hoek van de Klokjeslaan en de Driehoekslaan (‘Zwanenburg’) is niet
meer levensvatbaar. De huidige eigenaar zoekt daarom naar nieuwe mogelijkheden voor de invuiling
van het perceel. Een omzetting naar woningbouw past binnen de ambitie van de gemeente om in de
woningbehoefte van de inwoners van Stichtse Vecht te voorzien door inbreidingslocaties te benutten.
Gezien de ligging is de locatie uitermate geschikt voor de ontwikkeling van kleinschalige
woningbouw. Naar aanleiding van een principeverzoek zijn op 15 juli 2014 randvoorwaarden en
uitgangspunten voor de ontwikkeling vastgesteld. Vervolgens is in overleg met de klankbordgroep en
de welstandscommissie het plan verder uitgewerkt en verfijnd. Op basis hiervan is het
ontwerpbestemmingsplan opgesteld. Op 17 maart heeft uw college een besluit genomen over het
ontwerpbestemmingsplan.

Met ingang van 10 april 2015 heeft het ontwerpbestemmingsplan Zwanenburg gedurende 6 weken
ter inzage gelegen. In deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld om te reageren op de
inhoud van het ontwerpbestemmingsplan. Er zijn 9 zienswijzen ontvangen. Deze zienswijzen zijn
beantwoord in de “Nota beantwoording zienswijze Zwanenburg”.

De Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg heeft tot doel belangstellenden in de gelegenheid te
stellen om kennis te nemen van de zienswijzen en het standpunt daarover van de gemeente Stichtse
Vecht. In deze nota zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en beantwoord. Aangegeven is of en
in welke mate de reactie aanleiding geeft tot aanpassing van het bestemmingsplan. Indien
voortschrijdend inzicht en actuele ontwikkelingen aanleiding geven om het bestemmingsplan op
onderdelen aan te passen, dan zijn deze aanpassingen ook opgenomen in de nota. Op grond van de
“Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg " is het ontwerpbestemmingsplan aangepast.

Bestuurlijke context o
Een bestemmingsplan heeft raakviakken met de taakvelden binnen de verschillende bestuurlijke
portefeuilles. In het geval van dit bestemmingsplan zijn dat:

1. Ruimtelijke ordening > wethouder F. Zivkovié-Laurenta

2. Gebiedswethouder Maarssendorp > wethouder F. Zivkovié-Laurenta

3. Verkeer > wethouder P. de Groene
Argumenten

1. Aanpassingen bestemmingsplan
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De zienswijzen en ambtelijke opmerkingen hebben aanleiding gegeven het ontwerpbestemmingsplan
op onderdelen aan te passen. De precieze aanpassingen zijn opgenomen in de staat van wijzigingen
die onderdeel uitmaakt van de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg ”.

Bij de totstandkoming van het bestemmingsplan is nadrukkelijk overlegd met de omwonenden van de
locatie. Hierbij is het streven geweest om alle direct omwonenden/betrokkenen op een lijn te krijgen.
Helaas is dit moeilijk omdat (persoonlijke) opvattingen van wat mooi en lelijk is bijna nooit bij elkaar
komen. Bij het tot stand komen van het bestemmingsplan is gekozen voor een plan dat voldoet aan
alle richtlijnen van welstand en een optimale ruimtelijke kwaliteit bevat. Ondanks het zorgvuldige
traject dat is doorlopen, blijft verdeeldheid bestaan onder de omwonenden en komt consensus niet
tot stand. De meeste bezwaren tegen het ontwerpbestemmingsplan kwamen van de bewoners van
de Driehoekslaan en de bewoners van de Klokjeslaan 28-38. Een korte samenvatting van deze
bezwaren is hieronder weergegeven. Een gedetailleerde samenvatting en reactie op alle zienswijzen
is te vinden in de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg”.

1.1 Bezwaren bewoners Klokjeslaan 28-38

Insprekers hebben problemen met de woningen die gepland zijn langs de Klokjeslaan. Ze
vinden de woningen te hoog en de plek van de woningen sluit niet aan bij de voorgeschiedenis
van de locatie. Tot slot maken de bewoners zich zorgen om het aantal parkeerplaatsen.

1.2 Bezwaren bewoners Driehoekslaan

Insprekers hebben problemen met de woningen de gepland zijn langs de Driehoekslaan. Ze
vinden 2 woningen te hoog en verzoeken om alle woningen langs de Driehoekslaan maximaal 1
laag met kap te maken. Daarnaast maken de bewoners zich zorgen om het aantal
parkeerplaatsen.

1.3 Reactie op de bezwaren

In de omgeving van de ontwikkeling zijn zowel woningen met 1 laag en een kap als woningen
met 2 lagen en een kap aanwezig. In de nieuwe ontwikkeling zijn ook woningen met 1 laag en
een kap en woningen met 2 lagen en een kap opgenomen. De ontwikkeling sluit hiermee goed
aan op de bestaande omgeving.

Voor de situering van de woningen is aansluiting gezocht bij de bestaande kwalitatief
hoogwaardige structuur van de Klokjeslaan. De Klokjeslaan wordt met dit project afgemaakt. Om
die reden wordt voorgesteld om het plan op dit onderdeel niet aan te passen.

De nu in de omgeving aanwezige informele parkeerplaatsen zullen binnen het plangebied van
de ontwikkeling terug kopen en worden dus door de ontwikkelaar gerealiseerd naast de !
parkeerplaatsen die op basis van onze parkeernorm voor de ontwikkeling gerealiseerd moeten
worden. In het gebied zullen als gevolg hiervan voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. |

Over de bovenstaande bezwaren is meerdere keren met de inwoners van gedachten gewisseld. In
bijlage 1 staat dit proces weergegeven.

2. De overeenkomst

Voordat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage werd gelegd is een overeenkomst gesloten met;de
ontwikkelaar om het kostenverhaal te regelen (overeenkomst fase I). In deze overeenkomst zijn pog
geen specifieke afspraken gemaakt over de uitvoering van het plan. In de bij dit voorstel gevoegde
overeenkomst fase Il worden deze afspraken wel gemaakt en verankerd. Voorgesteld wordt deze
overeenkomst vast te stellen en te ondertekenen.

Kanttekeningen
Ontwerp van de woningen
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Vooruitlopend op de vaststelling van het bestemmingsplan is de ontwikkelaar in gesprek gegaan met
de omwonenden van de locatie en de welstandscommissie over de vormgeving van de woningen. De
eerste schetsen zijn gepresenteerd en op dit moment worden de ingediende reacties beoordeeld. De
ontwerpen van de woningen zullen uiteindelijk bij het indienen van de omgevingsvergunning worden
getoetst aan het bij het bestemmingsplan gevoegde beeldkwaliteitsplan. Het bouwplan zelf maakt
geen onderdeel uit van de onderhavige bestemmingsplanprocedure.

Sociale woningbouw

Het gemeentelijk streven is om 30% sociale woningbouw te realiseren bij elke ontwikkeling. In dit
plan zijn geen sociale woningen opgenomen. Bij de opzet van het plan is gestreefd om het aantal
woningen zo laag mogelijk te houden, zodat het plan goed aansluit bij de directe omgeving. Een lage
woningdichtheid geeft mogelijkheden voor een ruime en groene invulling van het openbaar gebied.
Daarnaast wordt met de lage dichtheid de onrust in de buurt zo veel mogelijk beperkt. Verder is bij de
vormgeving van de woningen aansluiting gezocht bij de Klokjeslaan. Het plan bevat als gevolg
hiervan grote vrijstaande of 2-onder-1 kap woningen. Bij deze stedenbouwkundige opzet en
vormgeving is sociale woningbouw niet haalbaar. Kijken we naar de directe omgeving en de
mogelijkheden dan komt de ontwikkeling van de Merenhoef gelet op het aantal te realiseren sociale
woningen ruimschoots boven het percentage van 30%, waardoor het ontbreken van sociale
woningen op deze locatie gecompenseerd kan worden. Deze strategie is in overeenstemming met
uw eerdere besluiten (principe verzoek en ontwerpbestemmingsplan) over dit project.

Overeenkomst

Voor het waarborgen van de bij dit voorstel gevoegde overeenkomst moet door de ontwikkelaar een
bankgarantie worden afgegeven. Deze garantie geeft de bank pas af als ze de ondertekende
overeenkomst in haar bezit heeft. De overeenkomst kan getekend worden na het college besluit. Met
de ontwikkelaar is afgesproken dat de overeenkomst voor 7 september ondertekend moet zijn.

Inrichtingsplan en bestek

In de overeenkomst wordt verwezen naar een inrichtingsplan en een bestek. Deze stukken moeten
door de gemeente nog goedgekeurd worden voordat de uitvoering van het plan gestart kan worden.
De ontwikkelaar heeft deze stukken nog niet gedetailleerd uitgewerkt. Om te voorkomen dat na
vaststelling van het bestemmingsplan discussie ontstaat over de inrichting van het openbaar gebied
is met de ontwikkelaar afgesproken dat we uiterlijk 7 september een goedgekeurd inrichtingsplan en
bestek hebben.

Uitvoering

Na het besluit van uw college over de “Nota beantwoording zienswijzen Zwanenburg” en de daarin
opgenomen Staat van wijzigingen zal het bestemmingsplan ter vaststelling aan de raad worden
aangeboden.

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan treedt in werking als de beroepstermijn van 6
weken is afgelopen. Pas in 2025 moet het bestemmingsplan opnieuw zijn geactualiseerd.

Communicatieparagraaf

In het kader van de officiéle procedure heeft het bestemmingsplan Zwanenburg ter inzage gelegen.
Daarnaast is het bestemmingsplan verzonden aan overlegpartners. Bij aanvang van de inzagetermijn
van het ontwerpbestemmingsplan is een informatieavond georganiseerd. Indieners van een
zienswijze worden schriftelijk geinformeerd over de voortgang van het proces. Richting inwoners die
niet hebben gereageerd op het bestemmingsplan zal de berichtgeving over de vaststelling via de
gebruikelijke kanalen plaatsvinden.
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Naast het formele communcatie traject is informeel ook gecommuniceerd met de omwonenden van
de locatie. Op welke momenten dit het geval is geweest staat weergegeven in bijlage 1.

Raadsinformatiebrief
In verband met het bijgevoegde raadsvoorstel is een extra RIB niet nodig.

Financiéle paragraaf

Met de initiatiefnemers is op basis van de nota kostenverhaal een anterieure overeenkomst gesloten
(fase I en fase Il). In de overeenkomst fase | zijn afspraken met de initiatiefnemer gemaakt over
planschade en plankosten. In de overeenkomst fase || moeten afspraken gemaakt worden over de
realisatie van het project. Deze overeenkomst zit bij dit voorstel.

Juridische paragraaf

Met het vaststellen van het bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan afdeling 3.1 van de Wet
ruimtelijke ordening. Voor de procedure wordt vastgehouden aan afdeling 3.2 van de Wet ruimtelijke
ordening.

Na vaststelling van het bestemmingsplan wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd zodat
belanghebbenden beroep kunnen aantekenen bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Daarnaast kunnen zij een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek) vragen. Op
het moment dat er beroep is aangetekend of een verzoek om voorlopige voorziening is gevraagd
krijgt de gemeenteraad hiervan een afschrift.

Risicoparagraaf

Bij het opnieuw vaststellen van een bestemmingsplan kunnen degenen die menen dat zij door de
nieuwe regeling financiéle schade oplopen een verzoek om vergoeding van planschade indienen. De
gemeente dient, als het verzoek gegrond is, die schade te vergoeden. In geval van ontwikkelingen
worden planschadeovereenkomsten gesloten.

De planschadeovereenkomst is tegelijk met de fase | overeenkomst getekend.

Duurzaamheidsaspecten

In het bestemmingsplan is een apart hoofdstuk duurzaamheid opgenomen. Voor de ontwikkeling zal
gebruik worden gemaakt van het instrument GPR gebouw. Door GPR Gebouw toe te passen wordt
onder meer nagedacht over duurzaamheid tijdens het ontwerpen en (ver)bouwen van gebouwen.

In dit systeem zijn voor verschillende thema's ambitieniveaus genoemd. Voor de thema’s Energie en
Toekomstbestendigheid voldoet het plan aan het ambitieniveau 8 en op de overige thema's scoort
het minimaal een 7, overeenkomstig het gemeentelijk beleid duurzaamheid.
Overige aspecten ‘I

n.v.t |
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Anterieurs overeenkomst

Fase |

‘Zwanenburg’

Klokjeslaan te Maarssen

Datum: 28 magrt 2048

Versle: definitief

Pargai Inftiatiefnemsr J/ De gemeante



Fase | | Anterisure oversenkomst

Ondergetekenden

=1

De gemeente Stichise Vecht als puiliekrachtapersoa:, hier krachtens volmacht van de
burgemeester M.J.D. Witternan, op grond van het bepaalde in artikel 171 in de Cemeentewe:
rechisgeldig vertegenwoordigd door P.V. Koster teamisider Ruimtelijke ontwikkeling van de
gemeente Stichtse Vecht, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van
Burgemeester en Wethouders d.d. 17 maart 2015, hierna te noemen ‘de gemeents',

Nijhuis Bouw B.V., statutair gevestigd #olendijk Noord 92 A, 7461 J

hierna gezamenlijk te nosiman ‘partijer?’,

Overwegende

dal initiatiefnemer aan de gemeente kenbaar heeft gemaaki of: de {aan hem in eigendom
ioebehorende gronden of vertegenwoordigd door een volmacht), welke gelegan ziin aan de
tlokjeslaan te Maarssen, kadastraal bekend gemeente Maarssenveen, sectie A, nummers 2528
en 2532, een 14-tal grondgebonden woningen te willen realiseren, hierna te noemen het initiatief
binnen de grenzen van het gebied zoals aangegeven op bijgevoegde plan, bijlage I, datum
12.06.2014 en kenmerk 14503, hierna te noemen het plangebied;

dat de beoogde ontwikkeling niet past binnen het vigerende bestemmingsplan ‘IMaarssendomp
#oongebied' en derhalve een planologische maatregel benodigd is:

dat de gemeente in geval van initiatieven als bedoeld in artikel 6.12 lid 1 Wro jo. artikel 8.7.2 B
wettelijk verplicht is kosten op initiatiefnemer te verhalen:

dat de gemeentelijke contractfase plaatsvindt in twee fasen, conform het vastgestelde beleid d.d.
4 povembear 2014;

dat onderhavige oversenkomst contractfase | baireft welke voorziet in het verhalen van kosten tot
het moment dat een gemeentelijk besluit wordt genomen over het ontwerpbesluit, nadat met het
ontwerpbesiuit de benodigde juridisch-planologische procedure Is doorlopen;

dat contractfase |l voorziet in het verhalen van kosten vanaf het moment dat de gemeents de
benodigde planclogische maatregel heeft vastgesteld tot het moment dat het initiatief is
gerealiseerd,

dat initiatiefnemer ermee bekend is dat naast het kostenverhaal zoals bedoeld in contractfasen |
en |l voor het behandelen van aanvragen om omgevingsvergunning leges zijn verschuldigd op
grond van de geldende legesverordening alsmede precario is verschuldigd voor het in gabruik
nermarn van gameasaniegrond op grond van de geldende precarioverordening.

Definities

initiatief. het door de initiatiefnemer opgestelde ontwikkelingsplan voor het plangebied dat de
basis vormt voor het ontwerpbesluit dat benodigd is voor het voeren van de juridisch-
planoclogische procedure, inclusief de Uit te voeren {(haalbaarheids)onderzoeken, om te komen tof
de planclogische maatregel.

o g4,
Paraal initiatisfnemer L - De gemeente



-

Stichtse

Uechrt

- Ontwikkelingskader: de kaders die de gemeente meegeeft bij de vorming van het
ontwikkelingsplan vanuit verschiliende beleidsvelden en vanuit (mede)overheden.

Fase |: omvat de vorming en de procedure van een ontwerpbesiuit op basis van het
ontwikkelingsplan. Deze fase start op het moment van indiening van het initiatief en eindigt of
het moment dat de gemeente een besluit neemt over het ontwerpbesiuit nadat de bencdigde
planologische procedure is doorlopen.

- Fase ll: omvat de realisatiefase nadat de planologische maatregel in werking is getreden dan ws
onherroepelijk is geworden, Deze fase start op het moment dat het ontwerpbesluit wordt
vastgesteld en eindigt op het moment dat het initiatief is gerealiseerd.

- {concept) Ontwerpbesiuit: een ontwerpbesluit dat benodigd i voor de juridisch-planclogische
procedure om te komen tot de planologische maatregel:

- Juridisch-planologische procedure: procedure die ingevolge de Wet ruimtelijks ordening dan wel
Wei glgemene bepalingen omgevingsrecht benodigd is om tot de planologische maatregel te
komen;

- Planologische maatregel: juridisch-planologisch besluit it de zin van de Wet ruimteljke ordening
dan wel Wet algemene bepalingen omgevingsrecht dat da reslisering van het initiatiel mogelijk
maak!

Yerklaren te zijn oversengekomen ais volgt:

Grilkel 1, Proces

1.1 initiatiefnemer stelt voor zijn rekening en risico het ontwikkelingsplan op met inachtneming ve
de door de gemeente aan te leveren kaders. Het ontwikkelingsplan dient als basis voor de i
voeren juridisch-planologische procedure. De onderzoeken die benodigd zijn voor het
ontwikkelingplan zijn voor rekening van initiatiefnemer.

1.2 In het kader van de ontwikkeling heeft de gemeente een klankbordgroep ingesteld.

13 De gemeente heeft het ontwikkelingsplan vanuit haar publiekrechtelijke taken en
verantwoordelijkneden beoordeelt. Deze beoordeling heeft 0.a. betrekking op geldende wet- en
regelgeving, economische uitvoerbaarheid, ruimtelijk beleid, visies en programma's,
klankbordgroepen, geldende bestuuriijke uiigangspunten terzake van grondbeleid, fasering,
kwaliteitsaspecten van de gemeente en van (mede)overheden.

1.4  Het college van Burgemeester en wethouders hebben op 17 maart 2015 het ontwikkelingsplan
goed gekeurd zodat het ontwerp bestemmingsplan ter inzage wordt gelegd. Ook kan het
college beslissen of er eerst een concept ontwerpbesiuit ter inzage wordt gelegd alvorens eer
ontwerpbesluit ter inzage wordt gelegd.

1.& Het college van Burgemeester en wethouders [ioudt zich het recht voor de gemeenteraad t2
consulteren over het initiatief.

16 D¢ planologische procedure die gevolgd wordt is neergelegd in de Wet ruimtslijke ordening
{(Wro) en de Algemene wet bestuursrecht (Awb) met als sluitstuk een besluit over de
vaststelling van de planologische maatregel. Samen met de vaststelling van de planclogische
maatregel dient de anterieure overeenkomst (contractfase 1) te worden voorgelegd en
vasigesteld.

1.7 De gemeente spant zich in om de juridisch-planologische procedure vocrivarend ter hard te
neimen en te komen fot een besiuit op het ontwerpbesiuit.

1.8 Indien rechtsmiddelen worden aangewend gericht op de besluiten genomen in het kader van
de planolegische procedure treden partijen in cverleg.
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Artikel 2  Voorbehouden

2.4 Deze overeenkomst iaat de sigen bestuuriijke verantwoordelijkheid van de Gemeente
onveriel. De Gemeente behoudt de bevoegdheid cm het beslu t -:uiO‘ de
orrigevings oor het initiatief te | herroepen, i f te wijzigen indien a5
VOOr Zover aveniuele Joor derden tegen die besluiten ug&llufr € bezwaren daartoe naar
haar cordeel mochten nopen. In dat geval, als ook wanneer de Gemeente op grond van een
claartoe strekkende rech LF‘I'I.}r\& i r::-; aar zodanig 41 KK Vi
maocht besluiten, is zij niet jegens Initiatiefnemer aansprakelijk voor de (vert agings)schade
die deze daardoor mocht lijden.

2.2 Deze overeenkomst komt niet tot stand, ook niet voorwaardelilk, zolang Burgemeester en
YWethouders geen g« fing heeil gegeven aan een onderhandelingsresultaat ondanks
gat Burgemeester en Wethouders aan de eraadslagingen hebben deelgenomen. Waark
Burgemeester en Wethouders zich he et recht voorbeho uden om alvorens te besluiten eerst ds
raad te consulteren.

Artlkel 3  Kostenverl

e &
a3 2

Artikel4 Planschade

4.1 Deinitiatiefnemer draagt alle kosten die voortvioeien uit mogelijke planschadeschade claims.

4.2  Partijen sluiten hiertoe een separate plal ischadeovereenkomst, Opgenomen in Bijlage |
conform de vig Q¢ telijke : lvisering tegemoetkoming ir:
planschade, opge ri ijlage (i

4.3  Inverband hiermee voert initiatiefnemer een planschaderisicoanalyse uit " Zijn rekening
4.4  Aan de hand van de uitkomst van de analyse stellen partien een financiéle waarborg voor de
gemeente in fase Il overeenkomst.

Artikel 5 Eigendol

8.1 Voordat een juridisch-pl; I cedure wordt gestari dient in Mer genoegzaain
aan e n,nen over de emmdoms rachten de wet onvoerwaardeal <& rechten op juridische
levering van de betrokken perceien binnen het plangebied te Leschikken.

52 De gemeente voert geen planologische procec , Indien U gebreke van de
sigendomsposities, de uitvoering niet is verzakard.

Artikel 6 Openbare ruimi

€1 Initiatiefnemer draagt zorg e ostigd de aanleg van de benodigde openbare voorzieningen

ter plaatse van het plangebied en de aaneluiting daarvan op de bestaande boven- en
ondergrondse infrastructuur.

82 een gedesite van het openbaar gebied wordt na realisering isruggeleverd aan de gemeenie,
Een nadere uitwerking hiervan vindplaats in fase 1.

matieverstrekking
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7.1 Partijen komen overeen de comimunicatie ven hst project &f te stemmen. Dit betekent dat
informatie wordt verstrekt naast de weitelijk voorgeschreven procedures, Deze kan
piaatsvinden via informatieavonden, brieven, berichten in het plaaiselik huis-aan-huisblad,
efc.

Artikat 8 Algemene varplichtingen initiatiefnemer

8.1 Initiatiefnemer spant zich maximaal in om het initiatief tot stand ie brangen, waarki]
initiatiefnemer inzet op een goede samenwerking met de gemeents.

8.2 Initiatiefnemer houdt de gemeente op de hoogte van de stand van zaken van het initiaticf.

8.3 Initiatiefnermer laat op zijn kosten de haalbaarheidsonderzoeken uitvoeren die nodig zljn voer
een goed onderbouwd ontwerpbesiuil, waarbij de onderzoeksvraag de instemming heeft van
de gemeente.

8.4 Naast de eerder in deze overeenkomst genocemce kosten komen de kosten van de
anderzoeken, eventueel een beeldkwaliteitplan, het varvaardigen van een ruimtelijke
onderbouwing dan wel een bestemmingsplan in het kader van het initiatief voor rekaning van
initiatiefnemer,

Artkel 9 Bedindiging

9.1 Deze overeenkomst gast iit bij ondertekening e, eindigt;
- indien blijkt dat gedurende het proces blijkt dat het becogde initiatief siiet haalbaar is.
Zodra partijen een overeenkomst voor contractfase I sluiten.
indien een exploitatieplan door de gemeente wordt vastgesteid.
Ingeval van surséance van betaling of faillissement van de initiatiefnemer.

g.2 Partijen kunnen elk tussentijds deze overeenkomst opzeggen, onder opgaaf van redet:.

8.3 Opzegging dient schriftelijk te geschieden, met inachtneming van een opzegtermijn van 4
weken. Indien deze overeenkomst eindigt door (eenzijdige of wederzijdse) opzegging dan is
initiatiefnemer onverkort de in artikel 3 bepaalde 50% kostenvargoeding verschuldigd.

9.4 Na opzeggingen treden partijen in overleg over de verdeling van resterende 50% van de
kostenvergoeding. De verdeling van deze kosten wordt bepaald aan de hand van de
redelijkheid en billjkheid met inachtneming var onder andere de volgende factoren:; reden van
beéindiging, reeds uitgevoerde taken door de gemeente en moment in de juridisch
planologische procedure.

Arilkel 10 Overdraagbaarheid

10.1  Het is initiatiefnemer niet toegestaan rechten uit deze overeankomst over te dragen san
derden of andere (rechts)personen, tenzij initiatiefnemer de gemeente hiertoe verzoekt en de
gemeente hiervoor schriftelijke toestemming verleent.

Artikel 11 Geschillen

11.1 Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van tospassing. Alle gsschilien, welke mochten
ontstaan naar aanleiding van onderhavige overeenkomst dan wel van nadere -
overeenkomsten, die daarvan het gevalg mochten zijn, zullen werden voorgelegd zan de
rechtbank Midden Nederland.

Artikel 12 Bijlagen

12.1 Bj deze overeenkomst behoren de volgends bijlagei:
1: kazrt
2: planschadeovereenkomst
3: Planschadeverordening.

. ) /
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Aisdug oversengekomen en i drisveud opgemaalk en ondertekand te Breukelen d.d. i

Gerneents Stichise Veoh! initizatiefhemer.

.f: - -
P.¥. Kosler Nijhuis Bouw B.V.
Teamieider Ruirmielijke Ontwikkeling F.J. Nijhuis en R. Nijluis,

Directeur
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