ocnment:D/17/081114 Zaak: Z/17/122280 Div:

. Stichse | g€k Ontv.bev.
Aan de gemeenteraad van de gemeente Stichtse Vecht Vecht 2 NOV. 2017

Postbus 1212

3600 BE MAARSSEN Beh.Afd.

Aantekeningan/Kopie aan,

Maarssen, 22 november 2017
Onderwerp: zienswijze tegen ontwerp-bestemmingsplan Mastenbroek Z2/17/122280

Geachte Raad,

In de Staatscourant van 11 oktober 2017 is het ontwerp-bestemmingsplan Mastenbroek
Z/17/122280 bekendgemaakt.

Hierbij maak ik mijn zienswijze kenbaar over dit ontwerp-bestemmingsplan.
Een aantal argumenten ligt aan deze zienswijze ten grondslag.
Deze komen hieronder puntsgewijs aan de orde.

Procedure

Er is door de gemeente een klankbordgroep ingesteld met de bedoeling om tot een breed
gedragen plan te komen. Er zijn meerdere bijeenkomsten geweest waarbij door direct
omwonenden getracht werd om op een constructieve wijze bij te dragen aan een breed
gedragen plan. Helaas is er uiteindelijk weinig gedaan met door de omwonenden
aangedragen alternatieven en heeft de klankbordgroep het idee hierin niet serieus
genomen te zijn.

Als dieptepunt ervaren wij hierin dat de voorgenomen wijziging van het bestemmingsplan
niet persoonlijk aan de direct omwonenden kenbaar is gemaakt maar dat dit via de media
vernomen moet worden.

Bezonning

Wij vrezen, deels gebaseerd op het bezonningsonderzoek 1534-Z03b dd 24 oktober 2016,
dat volgens het nieuwe bestemmingsplan de bezonning met 8% zal afnemen, dit klinkt
minimaal, maar deze zonafname is voornamelijk in de late middag/avond, wanneer het
voor ons mogelijk is om van de zon te kunnen genieten.

Tevens staat de in dit rapport aangehouden maaiveldhoogte niet vast/ter discussie.

Wij hebben hier tot op heden, na meerdere keren navraag doen, nog geen uitsluitsel over
gekregen waardoor dit rapport vooralsnog geen definitieve duidelijkheid verschaft.

Uitzicht

Een groot deel van ons woongenot is het zicht op de karakteristiecke monumentale gevels
aan de Langegracht.

Door de voorgenomen wijziging in het bestemmingsplan zal dit zicht ons volledig
ontnomen worden, zie bijlage 1 en 2.




Privacy en geluidshinder

Door de voorgenomen wijziging in het bestemmingsplan vrezen wij een grote aantasting in
onze privacy daar de voorgenomen bebouwing tot zeer kort achter onze erfgrens
gerealiseerd gaat worden. Met de huidige bestemming is er 's avonds en in het weekend
nauwelijks activiteit waardoor wij een grote mate van privacy ervaren.

Ook zal de mate van geluid (overlast) toenemen met de wijziging in het bestemmingsplan.

Bestemmingen

In de voorgenomen wijziging van het bestemmingsplan krijgt een groot deel van het
plangebied de bestemming ‘Wonen'. Deze bestemming loopt tot aan onze erfgrens door.
Graag zien wij de bestemming ‘Wonen’ langs onze erfgrens veranderd in bestemming
‘“Tuin’. Hierdoor hopen wij eventuele toekomstige bebouwing tot aan onze erfgrens te
voorkomen.

Stukken

Door de hoeveelheid tekeningen en plannen die de laatste jaren de revue zijn gepasseerd
is het voor een gewone burger nagenoeg onmogelijk een goed beeld te krijgen van wat de
voorgenomen wijziging van het bestemmingsplan daadwerkelijk inhoudt.

Deze stukken zijn meerdere malen ook in tegenspraak met elkaar (plattegronden versus
gevelaanzichten).

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het ontwerp-
bestemmingsplan Mastenbroek 2/17/122280.
Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend,

C.F. Post en M.J. Post-Vredenberg
Emmaweg 51
3603 AL MAARSSEN

Bijlage:
1. Uitzichtafbeelding achtertuin Emmaweg 51
2. Foto uitzicht Emmaweg 51 op Langegracht



4 Uitzichtafbeeldingen

De uitzichtafbeeldingen van de hierboven uitgewerkte optimalisaties zijn toegevoegd aan de eerder gemaakte
afbeeldingen. Deze betreffen de bestaande, nieuwe, bestemmingsplan en de twee optimalisatie varianten.

fb Z: Gondposities (rode stippen) van de genomen afbeyeld‘ingen op I,75 méter zichthoogte. g
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Emmaweg 49 Emma weg 5/

Emmaweg 49 it Emmawg 5/

Emmaweg 49 ‘ 7 Emma e5 /

Emmaweg 49 ‘ i 0-afn. t.o.v. bestaand Emmaeg 51/
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