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Onderwerp Zienswijze ontwerpbesluiten
Bijlage(n) geen Nieuwbouw Het Kwadrant 1 Maarssen
Uw kenmerk Verzonden 2 2 NOV, 2022
Uw brief van Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Beste !

Op 11 oktober 2022 hebben wij van u een afschrift van de ontwerpomgevingsvergunning voor de
aanvraag fase-1 voor het realiseren van 499 appartementen op het Kwadrant in Maarssen
(‘Nieuwbouw Het Kwadrant 1 Maarssen’) ontvangen. Hiermee worden wij in de gelegenheid gesteld
om een zienswijze in te dienen over de ontwerpbesluiten. Wij danken u voor het toesturen van het
ontwerpbesluit en bijpehorende stukken en hieronder vindt u onze zienswijze.

Bedrijven en milieuzonering
De te bouwen woningen moeten op een minimale afstand van 200 meter van de bedrijven van Lage

Weide blijven. De milieucontour van één bedrijf gaat over het nieuwbouwplan heen. Er zijn afspraken
gemaakt tussen de gemeente Stichtse Vecht en de gemeente Utrecht dat de milieucategorie van dat
bedrijf omlaag wordt gebracht naar een milieucategorie 4.1. Aangezien bestemmingsplan ‘Lage
Weide’ nog niet onherroepelijk is bestaat er op dit moment nog geen zekerheid over deze toekomstige
bestemmingsplanherziening. Wij vernemen graag hoe jullie tot die tijd omgaan met deze te hoge
milieucategorie. Zijn hier bijvoorbeeld afspraken over gemaakt met het betreffende bedrijf?

Verkeer en parkeren
De aansluitingen vanuit het gebied blijven conform de huidige situatie met een aansluiting op de

Maarssenbroekseslag en een aansluiting op de Ruimteweg. Het probleem bij de huidige aansluitingen
is dat je wel rechtsaf in en uit het gebied kan en ook linksaf in, maar niet linksaf uit. Dit zorgt voor een
belasting van het wegennet (Ruimteweg — Floraweg en misschien zelfs Meteorenweg of de
Atoomweg). Dit is grondgebied van de gemeente Utrecht. Hier geldt het bestemmingsplan ‘Lage
Weide'. Daarin is opgenomen dat er geen grootschalige uitbreidingen of nieuwbouw meer plaats kan
vinden op Lage Weide in verband met de verkeersintensiteiten. Bouwactiviteiten in de gemeente
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Stichtse Vecht hebben zeker invioed op de verkeersintensiteiten op Lage Weide. Graag zien wij dat
deze verkeersintensiteiten in relatie tot bedrijventerrein Lage Weide in beeld gebracht worden.

Er komen 220 parkeerplaatsen in de stallingsgarage en 150 parkeerplaatsen op maaiveld. Het lijkt dat
er meer parkeerplaatsen komen, dan dat er op het huidige parkeerterrein kunnen staan. De verdeling
van aankomst/vertrek zal vanwege te realiseren woningen/studentenwoningen anders worden dan
voor de huidige kantoorfunctie. Er wordt ingezet op een goede busverbinding, voet- en fietsontsluiting
(veel fietsparkeerplekken), deelauto’s en lagere parkeernormen dan standaard conform GWP
Stichtse Vecht. Dit effect lijkt niet verder onderzocht/uitgerekend te zijn.

De conclusie op pagina 44 luidt als volgt: “Conclusie Het aspect verkeer en parkeren vormt geen
belemmering voor voorgenomen ontwikkeling. Er worden voldoende fiets- en autoparkeerplaatsen
gerealiseerd en het plangebied is op een goed bereikbare locatie gelegen, voor zowel het openbare
vervoer, langzaam vervoer en de auto. Door opwaardering van de fiets- en voetgangersverbinding
worden actieve manieren van verplaatsen gefaciliteerd en de route naar openbaar vervoershaltes
geoptimaliseerd.”

Hier lijkt alleen gekeken te zijn naar parkeerplekken en bereikbaarheid, maar niet naar effect op
omliggende wegennet. Dit effect is 0.a. vanwege bedrijventerrein Lage Weide wel van belang. Er zijn
daarnaast geen uitgebreide analyses gedaan naar de kruispunt belastingen in Utrecht, met name het
kruispunt Meteorenweg/Ruimteweg is van belang, aangezien dit de enige fiets en
voetgangersontsluiting is. Er is ook alleen gekeken naar de aanwezigheid van een voetpad in de
gemeente Stichtse Vecht, maar er is bijvoorbeeld op de enige wandelroute de wijk uit richting de
Meteorenweg geen voetpad meer aanwezig. Wel is sinds kort een voetgangersoversteek aangebracht
bij de verkeerslichten op het hiervoor genoemde kruispunt. Daarom zien wij graag dat ook deze
effecten in beeld worden gebracht.

Wij zien uw reactie op voorgaande punten graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Teamcoérdinator Omgevingsrecht, Duurzame stad

Dit document is automatisch aangemaakt, hierdoor staat er geen geschreven handtekening in de
brief.






