Raad Nr. lo
30 JUNI 2015

4 -
Stichtse
Uecht Postbus 1212, 3600 BE Maarssen
T 140346 F 0346 25 40 10
www.stichtsevecht.nl
info@stichtsevecht.nl

Endelhovenlaan 1, 3601 GR Maarssen

Conform besioten

Raadsvoo rstel De griffier. Portefeuillehouder

F. Zivkovié-Laurenta

Afdeling
Onderwerp Ontwikkeling
Gewijzigde vaststelling ontwerpbestemmingsplan Breukelen woongebied Mail opsteller
reparatieplan lutters@s|
Begrotingswijziging
nv.t,

Datum raadsvergadering

30 juni 2015

Registratie nummer
Commissie ZI14/38023-VB/15/05179
26 mei 2015

Aan de gemeenteraad

Voorgesteld Besluit

1. De zienswijzen die opgenomen zijn in de “Nota Zienswijzen, d.d. 23 maart 2015” ontvankelijk
verklaren en beantwoorden zoals in de nota wordt voorgesteld;

2. Het ontwerpbestemmingsplan “Breukelen woongebied reparatieplan” gewijzigd vaststellen, zoals
staat aangegeven in de “Staat van wijzigingen” die onderdeel uitmaakt van het raadsbesluit;

3. Geen exploitatieplan vaststellen, omdat voor de gemeente geen kosten verbonden zijn aan het
opstellen en uitvoeren van dit bestemmingsplan die verhaald moeten worden.

Samenvatting

Op woensdag 18 juni 2014 heeft de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State zich
uitgesproken over het bestemmingsplan “Breukelen woongebied”. Er was door Universiteit Nyenrode
beroep ingesteld tegen de wijzigingsbevoegdheid op het perceel Broekdijk Oost 34. Universiteit
Nyenrode is op één onderdeel in het gelijk gesteld op grond waarvan de Raad van State de
wijzigingsbevoegdheid heeft vernietigd. De uitspraak biedt ruimte voor een reparatie van de regeling.
Verder is gebleken dat op diverse onderdelen aanpassingen van het bestemmingsplan gewenst zijn
zoals onduidelijkheden of onjuistheden en kleine aanpassingen als gevolg van kenbaar gemaakte
bouwvoornemens. De bovengenoemde reparaties passen binnen de beleidsmatige uitgangspunten
van het moederplan Breukelen woongebied.

Bijlagen
- Ontwerpbestemmingsplan Breukelen woongebied reparatieplan
ID NL.IMRO.19204.BPBreukelenwg1rBKL.OWO01
- Nota zienswijzen met daarin de Staat van Wijzigingen, d.d. 23 maart 2015
- Zienswijzen
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Doel en beoogd maatschappelijk effect

Het bestemmingsplan Breukelen woongebied is op 25 juni 2013 door u vasigesteld. Het onderhavige
reparatieplan ziet er op toe dat diverse onderdelen van het bestemmingsplan Breukelen woongebied
die onduidelijk of onjuist waren en die op grond van de uitspraak van de Raad van State zijn
vernietigd, worden gerepareerd. Daarnaast is rekening gehouden met beperkie bouwvoornemens
van belanghebbenden. Het reparatieplan ziet er op toe dat de regeling voor Breukelen woongebied
juist en accuraat is. De beleidsmatige uitgangspunten zoals deze ten grondslag hebben gelegen aan
het bestemmingsplan "Breukelen woongebied" blijven onverkort van toepassing. Voor de
beleidsmatige onderbouwing van dit bestemmingsplan wordt dan ook terugverwezen naar het
bestemmingsplan "Breukelen woongebied" omdat de aanpassingen hierbinnen passen.

Argumenten

Het ontwerpbestemmingsplan Breukelen woongebied reparatieplan (vanaf nu te noemen
reparatieplan) heeft 6 weken ter inzage gelegen. Gedurende deze 6 weken zijn 2 zienswijzen
ingediend, namelijk van Universiteit Nyenrode inzake Broekdijk Oost 34 en Mevrouw Blommendaal
inzake Straatweg 165. Verder zijn er 2 bouwvoornemens gemeld, namelijk het permanent maken van
het tijdelijke kantoor aan de Poeldijk 2 en het realiseren van haaks op de oever geplaatste steigers bij
het perceel Straatweg 246-250. Tot slot is er tijdens het gebruik van het plan een aantal ambtshalve
verbeterpunten aangedragen.

Repareren wijzigingsbevoegdheid Broekdijk Oost 34

De wijzigingsbevoegdheid maakt het mogelijk om op het perceel Broekdik Oost 34 naast de
bestaande woning 3 extra woningen te realiseren. Deze ontwikkeling kent een aantal voorwaarden
ten aanzien van ondermeer de afmeting van de woningen, de landschappelijke inpassing, de aanleg
van water en natuurvriendelijke oevers.

Universiteit Nyenrode heeft gedurende de procedure van het bestemmingsplan Breukelen
woongebied aangegeven dat zij bezwaar heeft tegen deze ontwikkeling aangezien zij 0.a. door de
bouw van extra woningen in haar bedrijfsvoering wordt belemmerd. Zij wijst erop dat de
wijzigingsbevoegdheid ruimte biedt om op kortere afstand van de grens met het universiteitsterrein te
bouwen dan in de inrichtingsschets is aangegeven. De Raad van State heeft Nyenrode op dit punt
gelijk gegeven. Van te voren had moeten vaststaan dat het bouwen op kortere afstand geen
probleem oplevert. Het beroep van Universiteit Nyenrode is alleen op dit punt gegrond verklaard. Alie
andere aspecten die door Universiteit Nyenrode zijn aangedragen om aan te geven dat de
ontwikkeling ongewenst zou zijn, zijn niet gegrond verklaard.

De uitspraak biedt ruimte om de wijzigingsbevoegdheid te herstellen. Dit kan door in de
wijzigingsbevoegdheid een duidelijke grens op te nemen waarbinnen gebouwd mag worden. Om
deze grens te bepalen is onderzoek verricht. Uit de onderzoeken blijkt dat universiteit Nyenrode niet
in haar bedrijfsvoering wordt belemmerd door de bouw van de woningen als een zekere afstand
wordt aangehouden. Deze afstand is nu in het onderhavige reparatieplan opgenomen. De ruimtelijke
onderbouwing en noodzakelijke milieuonderzoeken maken onderdeel uit van het reparatieplan.
Nyenrode heeft een zienswijze ingediend op het ontwerp van het reparatieplan. In deze zienswijze
wordt wederom gewezen op de ongewenste effecten van woningbouw nabij de
universiteitsgebouwen waaronder de nieuw te bouwen Mensa. Nyenrode geeft 0.a. aan dat in het
ontwerp geen rekening is gehouden met het Beeldkwaliteitplan van eind 2014 hetgeen een nadere
uitwerking betreft van uw besluit op de ruimtelijke visie voor Nyenrode.

Een Beeldkwaliteitplan vormt geen juridisch planologisch toetsingskader op grond waarvan exacte
afstanden kunnen worden afgemeten. Dit gezegd hebbende is in de onderzoeken, die zijn verricht
om de haalbaarheid van de wijzigingsbevoegdheid aan te tonen, uitgegaan van een worst-case-
benadering. Vorenstaande aangezien de initiatiefnemer een beperkte invioed heeft op de exacte
locatie van de nieuwe sporthal of Mensa, de toe te passen geluidisolerende maatregelen en het
gewenste (muziek)geluidniveau in deze gebouwen. Wanneer de uitgangspunten van het
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Beeldkwaliteitplan vergeleken worden met het gehanteerde geluidsmodel (worst-case-benadering)
blijkt dat in het Beeldkwaliteitplan een grotere afstand tot de nieuwe woningen wordt aangehouden.
De rapporten tonen aan dat de geplande woningen zoals weergegeven in het schetsplan van de
initiatiefnemer qua milieubelasting inpasbaar zijn. Verder kan worden geconcludeerd dat wanneer de
geluidssituatie beschouwd wordt op basis van het Beeldkwaliteitplan de resultaten zelfs gunstiger
zullen zijn. In het reparatieplan is een extra regeling opgenomen waarmee het bouwvlak van de
woningen conform het schetsplan is vastgelegd. Hierdoor is gewaarborgd dat de woningen niet
dichter bij de grens van het terrein van Nyenrode gerealiseerd kunnen worden. Hiermee wordt
navolging gegeven aan de uitspraak van de Raad van State.

Kanttekeningen

Ten aanzien van het perceel Broekdijk Oost 34 blijft een geschil bestaan tussen de aanvrager en
Universiteit Nyenrode. Gesprekken tussen beide partijen en met de wethouders hebben niet
geresulteerd in een oplossing. Universiteit Nyenrode heeft aangegeven wederom de weg naar de
Raad van State te volgen,

Communicatie

Ten aanzien van de ter inzage legging en communicatie zijn de regels van de Wet ruimtelijke
ordening gevolgd. Verder heeft ten aanzien van het perceel Broekdijk Oost 34 een gesprek
plaatsgevonden met Universiteit Nyenrode en de initiatiefnemer de heer Derks.

Financién en risico’s
Het bestemmingsplan betreft een technische herziening. Ten aanzien van de wijzigingen ten opzichte
van het moederplan wordt geen planschade verwacht.

Vervolg

Na de vaststelling wordt het ontwerpbestemmingsplan conform het vaststellingsbesluit en de daaraan
gekoppelde Staat van Wijzigingen aangepast. Daarna wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd
zodat belanghebbenden beroep kunnen aantekenen bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Daarnaast kunnen zij een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek)
indienen. Op het moment dat er beroep is aangetekend of een verzoek om voorlopgie voorziening is
gevraagd krijgt de gemeenteraad hiervan een afschrift.

7 april 2015
Burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht

Gemeentesecretaris Burgemeester
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Raadsbesluit

Onderwerp
Gewijzigde vaststelling ontwerpbestemmingsplan Breukelen woongebied
reparatieplan

Begrotingswijziging
N.v.t.

Datum raadsvergadering

30 juni 2015

Registratle nummer
Commissie Z2/14/38023-VB/15/05179
26 mei 2015

De raad van de gemeente Stichise Vecht,

Gelet op:

- de Wet ruimtelijke ordening;

- het voorstel van burgemeester en wethouders van 7 april 2015;
- de bespreking in de commissie Fysiek Domein van 26 mei 2015;

besluit

1. de zienswijzen die opgenomen zijn in de “Nota Zienswijzen, d.d. 23 maart 2015” ontvankelijk te
verklaren en te beantwoorden zoals in de nota wordt voorgesteld;

2. het ontwerpbestemmingsplan “Breukelen woongebied reparatieplan” gewijzigd vast te stellen,
zoals staat aangegeven in de “Staat van wijzigingen” die onderdeel uitmaakt van dit
raadsbesluit;

3. geen exploitatieplan vast te stellen, omdat voor de gemeente geen kosten verbonden zijn aan
het opstellen en uitvoeren van dit bestemmingsplan die verhaald moeten worden.

30 juni 2015

Griffier Voorzitter
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