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1. De zienswijze die is opgenomen in de Nota Zienswijzen d.d. 12 mei 2015 ontvankelijk te
verklaren en te beantwoorden conform het in deze nota opgenomen commentaar en de

conclusie;

2. het ontwerpbestemmingsplan Binnenweg 18-20 te wijzigen conform de in de Nota Zienswijzen
opgenomen Staat van wijzigingen;

3. geen exploitatieplan vast te stellen, omdat de kosten geregeld zijn in de met de initiatiefnemer
gesloten samenwerkingsovereenkomst;

4. het bestemmingsplan Binnenweg 18-20 (planidentificatienummer
NL.IMRO.1904.BPBinneweg1820MDP-VG01) gewijzigd vast te steilen.

Samenvatting

Voor u ligt het bestemmingsplan Binnenweg 18-20 in Maarssen. Het bestemmingsplan maakt de
realisatie van acht grondgebonden woningen mogelijk ter plaatse van de voormalige autogarage,
bedrijffswoning en tankstation Stam aan de Binnenweg in Maarssen. Het ontwerpbestemmingsplan
heeft 6 weken ter inzage gelegen. In deze periode is 1 zienswijze ingediend.

Bijlagen

- Bestemmingsplan Binnenweg 18-20 Maarssen
- Nota Zienswijzen d.d. 12 mei 2015
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Doel en beoogd maatschappelijk effect

Het doel van het bestemmingsplan is het mogelijk maken van acht grondgebonden woningen aan de
Vecht in Maarssen. Voorwaarde voor deze ontwikkeling is de grondsanering die opgelegd is door de
provincie. De initiatiefnemer zal voorafgaand aan de realisatie van de woningen de bodemvervuiling

saneren.

Argumenten

Voorgeschiedenis

De voormalige autogarage en tankstation Stam staan sinds halverwege de jaren 90 leeg.

De volgende momenten zijn tot nu toe van belang geweest in de planvorming:

- Vaststellen van de herziene uitgangspunten voor het bestemmingsplan Maarssen aan de Vecht
(2007). Hierin is een aantal randvoorwaarden en uitgangspunten geformuleerd voor
woningbouw op deze locatie.

- Op 20 juni 2010 is een principebesluit genomen om hier 12 tot 14 appartementen te realiseren
bestaande uit vier woonlagen en onderliggende parkeergarage. Vanwege de crisis op de
vastgoedmarkt is het plan niet verder gebracht.

- Inmei 2013 is door de initiatiefnemers een verzoek ingediend om hier grondgebonden woningen
te ontwikkelen. Vervolgens is een stedenbouwkundig schetsontwerp gemaakt in overleg met de
welstandscommissie en de Vechtplassencommissie.

- Op 4 februari 2015 is een informatieavond gehouden voor bewoners om deze te informeren over
het schetsontwerp en de planologische procedure.

- Op 3 maart 2015 heeft het college ingestemd met het ontwerpbestemmingsplan Binnenweg
18-20. Vervolgens heeft het bestemmingsplan vanaf 6 maart 2015 6 weken ter inzage gelegen.

Het plan heeft een kwalitatief hoogwaardige uitstraling passend op de locatie langs de Vecht

De locatie is gelegen aan de Vecht aan een oud bebouwingslint richting het centrum van Maarssen-

Dorp. Voor deze locatie is het van belang dat een kwalitatief hoogwaardig woon— en leefgebied wordt

gerealiseerd. In overleg met de Vechtplassencommissie en de welstandscommissie is het plan

verder uitgewerkt:

e de bebouwing presenteert zich zowel naar de Vecht als de Binnenweg;

o het architectonische concept van de nieuwbouw is gebaseerd op een 19de eeuwse industriéle
bebouwing;

¢ de massa van de bebouwing is opgeknipt in 4 deelmassa’s waardoor een schaal ontstaat
passend in de omgeving. De delen grenzend aan de aangrenzende woningen bestaan uit
maximaal 2,5 bouwlagen. De 2 delen in het midden bestaan uit maximaal 4 bouwlagen.

Deze punten zijn uitgewerkt in een beeldkwaliteitplan, dat onderdeel uitmaakt van het

bestemmingsplan.

Het plan voorziet in voldoende parkeerruimie

Volgens het GVVP uit 2014 geldt een parkeernorm van 1,9 parkeerplaats per woning. Voor de te
realiseren 8 woningen zijn daarom 15,2 parkeerplaats benodigd. Aan de voorzijde van de woningen
worden 16 parkeerplaatsen op eigen terrein mogelijk gemaakt. Hiermee wordt voldaan aan de norm.

De bodemvervuiling wordf gesaneerd

Op de locatie is sprake van ernstige bodemvervuiling. Om de bodem geschikt te maken voor wonen
is bodemsanering vereist. De provincie is hiervoor het bevoegd gezag. De provincie heeft recent een
saneringsbeschikking afgegeven. In de planvorming is rekening gehouden met deze sanering en de
daarmee samenhangende kosten.
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Nota Zienswijzen

Met ingang van 6 maart 2015 heeft het ontwerpbestemmingsplan Binnenweg 18-20 gedurende

6 weken ter inzage gelegen. In deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld om te reageren
op de inhoud van het ontwerpbestemmingsplan. Er is 1 zienswijze ontvangen van de eigenaar van de
naastgelegen gronden. Deze zienswijze is beantwoord in de “Nota Zienswijzen Binnenweg 18-20, 12
mei 2015

De zienswijze geeft geen aanleiding het ontwerpbestemmingsplan aan te passen. Wel zijn er
ambtelijke aanpassingen waardoor het bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld dient te worden. De
ambtelijke wijzigingen zijn weergegeven in hoofdstuk 3 van de Nota Zienswijzen.

Kanttekeningen

Op basis van de ‘Belvedére Vechtvisie’ werd bij vorige plannen als eis gehanteerd dat sprake moet
zijn van een groene voet en doorzicht naar de Vecht. In overleg met de welstandscommissie en de
Vechtplassencommissie zijn deze uitgangspunten los gelaten en zijn uitgangspunten geformuleerd
passend bij de uitstraling van 19% eeuwse industriéle bebouwing. De locatie betreft een
overgangsgebied tusen de industriele /bedrijfsbebouwing en kleinschalige woningbouw waardoor
deze typologie hier als passend wordt gezien (zie beeldkwaliteitsplan, bijlage 5 van het
bestemmingsplan).

In het plan zijn geen sociale koop of huurwoningen opgenomen. In Maarssen zal op een andere
locatie sociale woningbouw gerealiseerd worden. (De Karavaan, Merenhoef). Door de hoge kosten
van de bodemsanering is het voor de initatiefnemer niet mogelijk om woningen in het goedkopere
segment te realiseren.

Communicatie
De omwonenden zijn geinformeerd over het project op een informatieavond op 5 februari 2015. De
informatieavond is goed bezocht.

De ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan is in de Vechtstroom gepubliceerd. De
bezoekers van de informatieavond zijn per mail op de hoogte gebracht van de ter inzage legging.

De indiener van de zienswijze is schriftelijk geinformeerd over de voortgang van het proces. Na
vaststelling van het bestemmingsplan zal betrokkene hierover ook schriftelijk geinformeerd worden.

Financién en risico’s

Met de initiatiefnemer is op basis van de nota kostenverhaal een anterieure overeenkomst (fase 1 en
fase 2) gesloten. In de overeenkomst fase 1 zijn afspraken met de initiatiefnemer gemaakt over
planschade en plankosten. In de overeenkomst fase 2 zijn afspraken gemaakt over de realisatie fase.
De grens tussen het eigendom van de ontwikkelaar en het gemeentelijk (eigendom) openbaar gebied
aan de zijde van de Binnenweg is geen rechte lijn, maar verspringt. In het kader van deze
ontwikkeling zijn partijen overeengekomen de grens te corrigeren door verkoop van 90 m2 aan de
ontwikkelaar.

De ontwikkeling van de 8 woningen is de financiéle drager voor de bodemsanering. De provincie

heeft de bodemsanering benoemd als spoedeisend. Een eventuele vertraging van het plan zal ook
de bodemsanering vertragen.
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Vervolg

Na vaststelling van het bestemmingsplan wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd zodat
belanghebbenden beroep kunnen aantekenen bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Daarnaast kunnen zij een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek) vragen. Op
het moment dat beroep is aangetekend of een verzoek om voorlopige voorziening is gevraagd krijgt
de gemeenteraad hiervan een afschrift.

12 mei 2015
Burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht

Gemeentesecretaris Burgemeester
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Raadsbesluit

Onderwerp
Vaststelling Bestemmingsplan Binnenweg 18-20 (Maarssen)

Begrotingswijziging
N.v.t.

Datum raadsvergadering

30 juni 2015

Registratie nummer
Commissie Z115/41569-VB/15/05189
26 mei 2015

De raad van de gemeente Stichtse Vecht,

Gelet op:

- Artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening;

- het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 mei 2015;
- de bespreking in de commissie Fysiek Domein van 26 mei 2015;

besluit

1. De zienswijze die is opgenomen in de Nota Zienswijzen d.d. 12 mei 2015 entvankelijk te
verklaren en te beantwoorden conform het in deze nota opgenomen commentaar en de
conclusie;

2. Het ontwerpbestemmingsplan Binnenweg 18-20 te wijzigen conform de in de Nota Zienswijzen
opgenomen Staat van wijzigingen,;

3. Geen exploitatieplan vast te stellen, omdat de kosten geregeid zijn in de met de initiatiefnemer
gesloten samenwerkingsovereenkomst;

4. Het bestemmingsplan Binnenweg 18-20 (planidentificatienummer
NL.IMRO.1904.BPBinneweg1820MDP-VG01) gewijzigd vast te stellen.

30 juni 2015

Voorzitter
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