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De Huisvestingsverordening Stichtse Vecht 2015 vaststellen.

Samenvatting

Per 1 juli 2015 moet de gemeente een nieuwe huisvestingsverordening hebben. Die verordening is
een voorwaarde om huisvestingsvergunningen te kunnen afgeven. Hierover moet de gemeente
binnen een woonregio regionaal afstemmen. Dit is gebeurd in het verband van U10/U16, zodat
binnen deze regio een eenduidige woonruimteverdeling plaatsvindit.

Bijlagen
- Huisvestingsverordening Stichtse Vecht 2015

- Rapport RIGO over de schaarste van woningen in de regio Utrecht
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Doel en becogd maatschappelijk effect

De nieuwe Huisvestingswet die is ingegaan op 01.01.2015 gaat uit van vrijheid van vestiging, met de
mogelijkheid voor maatwerk in gemeenten om aan te sluiten bij de woningmarkt. Doel is om de
schaarste te verdelen. Daarom mogen alleen regels voor toewijzing worden opgesteld als er werkelijl
sprake is van schaarste. Dit is in een regionaal onderzoek onderzocht en conclusie is dat er
inderdaad schaarste is naar sociale huurwoningen. Op basis van de nieuwe wet, is uitsluiten niet
meer toegestaan (we werken met voorrang) en regels bij toewijzing van koopwoningen zijn vervalien
(hier geldt vrije vestiging). Nieuw is ook dat mantelzorgontvangers en -verieners voorrang moeten
krijgen op een sociale huurwoning middels een urgentie.

Argumenten

1. Schaarste op de woningmarkt
Een huisvestingsverordening mag enkel opgesteld worden als er sprake is van schaarste.
Dit is aangetoond in een woningmarktonderzoek dat door onderzoekbureau RIGO is uitgevoerd
in opdracht van de U186.

2. Regionale woningmarkt
Omdat er sprake is van een regionale woningmarkt is het wenselijk om in de hele regio te
werken met dezelfde regels. Woningzoekenden verhuizen immers niet alleen binnen de
gemeente, maar ook tussen de diverse (regio) gemeenten. Dit zorgt voor gelijke kansen in
iedere gemeente en biedt transparantie voor woningzoekenden.

3. Vrijheid van vestiging
Lokale voorrang is beperkt mogelijk, vrijheid van vestiging is het uitgangspunt. Op basis van de
nieuwe Huisvestingswet mag 25% van de woningen met regionale voorrang worden
toegewezen en 25% met lokaie voorrang. Voorstel is om deze in te zetten voor huisvesting van
urgenten, doorstroming en voorrang in de keren Tienhoven, Vreeland en Nigtevecht. Dit is de
voorzetting van de huidige situatie.

4.  Woonurgenties met mate verstrekken
Omdat de schaarste van sociale huurwoningen steeds verder oploopt, wordt voorgesteld om de
doelgroep urgenten waar mogelijk te beperken. Het voorstel is daarom om de criteria voor
urgenties bij relatiebe&indiging aan te scherpen. Deze wijziging komt mede voort uit de
ervaringen van de diverse urgentiecommissies dat woningzoekenden ‘voorsorteerden’ op een
urgentie. Keerzijde van de aanscherping is dat dit bij zogenoemde ‘vechtscheidingen’ problemen
kan geven.
In uitzonderingsgevallen, namelijk wanneer sprake is van een bijzondere hardheid, kunnen
burgemeester en wethouders afwijken ten gunste van de aanvrager (artikel 5.1
hardheidsclausule). Een dergelijke urgentie geldt uitsluitend voor de woongemeente. De
toepassing van de hardheidsclausule vindt met terughoudendheid plaats en is altijd maatwerk.
Ook bij een beroep op hardheid wordt het advies van de urgentiecommissie ingewonnen.
Het allerbelangrijkste is dat minderjarige kinderen een dak boven hun hoofd hebben. Waar
mogelijk moeten zij contact kunnen blijven houden met hun beide natuurlijke ouders. Primair is
dit een taak van de ex-partners.

Artikel 5.1 Hardheidsclausule
1. a Burgemeester en wethouders zijn bevoegd in gevallen waarin de toepassing van deze
verordening naar hun oordeel tot een bijzondere hardheid leidt ten gunste van de aanvrager
af te wijken van deze verordening.
a. Indien een woningzoekende op basis van dit oordeel de indicatie "urgent" krijgt, dan is deze
indicatie uitsluitend geldig in de gemeente waarvan het college van burgemeester en
wethouders geoordeeld heeft dat sprake is van een bijzondere hardheid.
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5. Bijzondere categorie: urgentie bij mantelzorg
De Huisvestingswet verplicht gemeenten om een urgentie bij mantelzorg af te geven.
Regionaal zijn hier dan ook criteria voor opgesteld. Hierbij is getracht een afweging te maken
tussen, aan de ene kant de noodzaak om mantelzorgers (of -ontvangers) de mogelijkheid tot
verhuizing te bieden en, aan de andere kant, de schaarse woonruimte niet nog verder af te
schermen voor reguliere woningzoekenden.

6. Alleen voor de goedkopere huurwoningen
De verordening geldt voor alle huurwoningen onder de € 710,68 per maand. Ook van niet-
corporaties. Ook huurders van woningen van zorginstellingen of particuliere verhuurders zijn
verplicht om een huisvestingsvergunning aan te vragen. Hierbij moeten ze voldoen aan de eisen
uit de verordening; zo mag hun inkomen niet hoger zijn dan € 44.659,--. Deze woningen hoeven
niet via WoningNet aangeboden te worden.

7. Mandaat aan het college voor lokaal maatwerk
Voorgesteld wordt om een deel van de lokale invulling te mandateren aan het college van
burgemeester en wethouders, zodat maatwerk mogelijk is na overleg met corporaties.
Op deze manier kan het college van burgemeester en wethouders in overleg met de corporaties
snel inspelen op situaties waarbij een bepaalde toewijzingsregeling wenselijk is. Voorbeelden
hiervan zijn experimenten zoals het geven van voorrang bij nieuwe levensloopbestendige
woningen, aan mensen die een eengezinswoning achterlaten. Of een regeling voor mensen met
een huurachterstand, om naar een goedkope woning te kunnen verhuizen zodat huisuitzetting
wordt voorkomen. De raad wordt jaarlijks over de toepassing geinformeerd.

8  Eenduidig systeem is het uitgangspunt
Doordat gewerkt wordt met één systeem (WoningNet) is uitgangspunt om in alle gemeenten
dezelfde regels te hanteren; lokaal afwijken (maatwerk) moet tot een minimum worden beperkt.
Maatwerkaanpassingen in het systeem zijn tijdrovend en kostbaar. Daarom wordt voorgesteld
om zoveel mogelijk aan te sluiten bij het regionale systeem en keuzes te maken die hier binnen
passen. Maatwerk is mogelijk, maar dit zou slechts in beperkte mate toegepast moeten worden
en in overleg met de corporaties die de toewijzingen uitvoeren (en opdracht geven aan
WoningNet).

9. Lokaal maatwerk
Op grond van hoofdstuk 3 van de verordening kan ons college beleidsregels vaststellen ter
bevordering van gemeentelijk woonbeleid. Wij hebben het voornemen invulling te geven aan
deze bevoegdheid en beleidsregels vast te stellen.

Kanttekeningen

Op basis van de Huisvestingswet, heeft de verordening een maximale looptijd van vier jaar.
Tussentijdse wijzigingen kunnen noodzakelijk zijn, indien landelijke regelgeving hiertoe aanleiding
geeft. Het gaat dan onder andere om de passendheidstoets (huur-inkomen) en de toepassing van de
Rotterdamwet. Deze laatste twee regelingen zijn op dit moment nog in voorbereiding en kunnen
daarom nog niet in deze verordening worden meegenomen.

Communicatie

De huisvestingsverordening is opgesteld in overleg met 16 gemeenten in de regio Utrecht (U16). Op
regionaal niveau zijn ook zorginstellingen, particuliere verhuurders, huurdersverenigingen, efc.
betrokken. Er zijn twee regionale bijeenkomsten georganiseerd voor geinteresseerden, waarbij ook
raadsleden waren uitgenodigd.

De nieuwe regelgeving zal worden gecommuniceerd via de gemeentelijke website, de
woningcorporaties en WoningNet.
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Financién en risico’s
Aan deze verordening zijn geen specifieke uitgaven verbonden.

Vervolg
Wij zullen u informeren u over de voortgang rond het realiseren van lokaal maatwerk.

21 april 2015
Burgemeester en wethouders van Stichise Vecht

Gemeentesecrataris Burgemeester
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