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1 Aanleiding onderzoek 
Woningbouwvereniging Vecht en Omstreken heeft plannen om aan de Floraweg 26 in Vreeland, 

op de voormalige locatie van de Christelijke Basisschool Vreeland (CSV), 14 sociale woningen te 

realiseren. Om woningbouw ter plaatse mogelijk te maken, dient de bestemming van de locatie 

gewijzigd te worden. Momenteel heeft het gebied een maatschappelijke bestemming, deze moet 

gewijzigd worden in een woonbestemming. Dit gebeurt door het opstellen van een 

postzegelbestemmingsplan. In het kader van deze procedures dient een aantal milieukundig 

onderzoeken uitgevoerd te worden. Eén van deze onderzoeken is een bedrijfs-

milieuzoneringsonderzoek. 

 

Het doel van dit bedrijfsmilieuzoneringsonderzoek is het vaststellen van mogelijke knelpunten op 

de ontwikkeling op het CSV-terrein als gevolg van hindercontouren voor de milieuaspecten geur, 

stof, geluid en gevaar. Als basis voor dit onderzoek worden gegevens afkomstig van LISA met 

bedrijfslocaties en hun bijbehorende SBI-code en de VNG-publicatie ‘Bedrijven- en 

milieuzonering’ gebruikt. Bedrijven rond het plangebied met een straal van 500 meter zijn 

geïnventariseerd.  

 

2 Resultaten  
 
2.1 Richtafstanden 
In de bijlage zijn per bedrijf de SBI-codes en de grootste richtafstand voor de belangrijkste 

milieuaspecten weergegeven. Voor bedrijven waar een ‘C’ aan de categorie is toegevoegd is de 

richtafstand met 1 stap vergroot omdat deze bedrijven continu in bedrijf kunnen zijn.  

 

Circa 40 bedrijven hebben een richtafstand van 10 meter. Deze bedrijven liggen echter op meer 

dan 10 meter afstand van het plangebied en vormen dus geen belemmering voor de planvorming. 

De richtafstanden voor de 30 overige bedrijven zijn in figuur 2.1 door middel van hindercontouren 

weergegeven. 

Notitie 
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Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat de contouren uit het ‘groene boekje’ richtafstanden zijn 

die uitgaan van worstcase. Figuur 2.1 geeft de contouren weer. De zwarte contouren overlappen 

het plangebied.  

 

 

 
Figuur 2.1 Milieuhindercontouren rond CSV-terrein 

 

Het plangebied wordt getypeerd als een ‘gemengd gebied’, en daarom mag de afstand met één 

afstandsstap verminderd worden. In tabel 2.1 zijn de verschillen van de gebiedstypering 

opgenomen zoals in de VNG-publicatie uiteengezet. 
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Tabel 2.1 Verschil gebiedstypering volgens de VNG-p ublicatie  

 

Rustige woonwijk en rustig buitengebied  Omgevingst ype gemengd gebied  

Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht 

volgens het principe van functiescheiding. Afgezien van 

wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere 

functies voor. Langs de randen (in de overgang naar 

mogelijke bedrijfsfuncties) is weinig verstoring door 

verkeer. Een vergelijkbaar omgevingstype qua 

aanvaardbare milieubelasting is een rustig buitengebied, 

stiltegebied of een natuurgebied.  

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot 

sterke functiemening. Direct naast woningen komen 

andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine 

bedrijven. Ook lintbebouwing in het buitengebied met 

overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als 

gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die 

direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren 

eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier 

kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de 

toepassing van kleinere richtafstanden rechtvaardigen. 

Geluid is voor de hanteren afstand van milieubelastende 

activiteiten veelal van belang. 

 
In figuur 2.2 zijn de overlappende contouren met één afstandsstap verminderd. 
 
 

 
Figuur 2.2 Figuur 2.3 Overlappende contouren met éé n afstandsstap verminderd. 
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Alleen de milieuhindercontour van het bedrijf Greif Verpakkingen (NL) B.V. overlapt de 

ontwikkelingslocatie. In tabel 2.2 staan de afstanden van dit bedrijf opgenomen. 

 

Tabel 2.2 Afstanden bedrijf met overlappende contou r  

 
  SBI-2008  OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS 
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1 GREIF VERPAKKINGEN 
(NL) B.V. 

203   Verf, lak en 
vernisfabrieken 

300 30 200C 300 R   

 

Tauw heeft in 2010 onderzoek uitgevoerd voor de Kleizuwe 105 in Vreeland (Kenmerk 

N001-4787346MTU-iap-V02-NL). In dit onderzoek zijn de milieuhindercontouren van Greif nader 

beschouwd. In juni 2012 is in het kader van de nieuwbouwontwikkeling Vreeland-Oost onderzoek 

gedaan naar de geursituatie voor de locatie van Greif (Blauw, 2012). Ook uit dit onderzoek kan 

worden opgemaakt dat de geurcontouren de planlocatie niet overlappen. In figuur 2.3 staan deze 

contouren zoals deze volgden uit het in 2010 uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Voor de 

meest actuele geurcontouren wordt verwezen naar bijlage 1 van deze notitie. Uit figuur 2.3 is af te 

leiden dat alleen de geluidzone (Greif en Leer/Mur) zorgt voor een overlap. 

 
2.2 Gezoneerde industrieterrein Greif LEER/MUR 
Het plangebied CSV-locatie in Vreeland ligt binnen de geluidzone van het gezoneerde 

industrieterrein Greif en LEER/MUR. De gemeente is zonebeheerder van het gezoneerde 

industrieterrein. Op het terrein is slechts 1 bedrijf gevestigd, te weten Greif. Het bevoegd gezag 

voor dit bedrijf is de provincie Utrecht. 
 

Tauw heeft overleg gehad met de provincie Utrecht over de geluidbelasting ten gevolge van het 

bedrijf Greif ter plaatse van de gewenste nieuwbouw. De provincie geeft aan de hand van de 

rapportage van Peutz met het kenmerk FG 1232-1-RA aan dat de geluidbelasting op de nieuw te 

bouwen woningen ten gevolge van Greif lager zal zijn dan 50 dB(A)-etmaalwaarde. In bijlage 2 is 

de beoordeling en de ligging van de beoordelingspunten opgenomen. Beoordelingspunten 2 en 6 

liggen het dichtst bij het plangebied. Ter hoogte van deze punten wordt een geluidbelasting van 

respectievelijk 48 en 46 dB(A)-etmaalwaarde berekend. Hieruit kan worden geconcludeerd dat 

naar verwachting de geluidbelasting ter hoogte van het bouwplan circa 46 dB(A)-etmaalwaarde 

zal bedragen en dus lager is dan 50 dB(A)-etmaalwaarde.  

 

Als gevolg hiervan hoeft voor de nieuwbouw van woningen geen hogere waarde te worden 

aangevraagd en ondervindt het nieuwbouwplan geen geluidoverlast van het bedrijf Greif. 

Aangezien de geluidbelasting ruim onder de 50 dB(A)-etmaalwaarde wordt aangenomen dat de 

woningbouw de bedrijfsvoering van het bedrijf niet zal belemmeren.  
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Figuur 2.3 Milieuhindercontouren Greif 

 

3 Conclusie 
In dit onderzoek is gekeken naar de bedrijven in de omgeving van het CSV-terrein en hun 

richtafstanden voor geur, stof, geluid, gevaar. Als tweede stap is er gekeken naar de invloed van 

het gezoneerde bedrijventerrein LEER/MUR (Greif). Uit beide stappen in dit onderzoek blijkt dat 

er geen belemmeringen zijn voor het plan voor de aspecten geur, gevaar, stof en geluid. 

 





 

 

 

Bijlage 1 Geuronderzoek bestemmingsplan Vreeland-Oo st 
 

 

 

 

 

 

 

 

 























































































































































 



 

 

 

Bijlage 2 Geluidbelasting, beoordeling (bron: Peutz , kenmerk 
FG 1232-1-RA) 



 






