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College van Burgemeester en wethouders
Gemeente Stichtse Vecht

Endelhovenlaan 1

3601 GR Maarssen

Datum : 21 maart 2016

Onderwerp: beantwoording raadsvragen VVGB Bisonspoor

Geachte College van Burgemeester en Wethouders,

Op 17 maart j.l.. heeft de behandelaar van het project ons gevraagd of wij een
antwoord kunnen geven op een van de gestelde raadsvragen, tijdens de behandeling
van de commissievergadering op dinsdag 15 maart j.l. inzake de VVGB aanvraag
Bisonspoor

De gestelde vraag

Een van de vragen die naar voren kwam was de ‘1 meter’ overschrijding aan de
Westzijde. Enkele leden van de commissie vond namelijk dat het bouwplan zodanig
ontworpen moest worden dat het binnen het aangewezen bouwvlak van het
bestemmingplan moest passen.

Noodzaak afwijking 1 meter aan de Westzijde

Het bouwblok van het bestemmingsplan heeft een lengte van 50,50 meter en een
breedte van 20,53 meter. Het gevraagde gebouw heeft een lengte van 50,67 meter
en een breedte van 19,89 meter. Het gebouw past bijna binnen de afmetingen van
het bouwblok er vindt namelijk een overschrijding plaats van 17 cm.

De strijdigheid van ca. 1 meter ontstaat doordat het gehele gebouw ca.1 meter naar
de westzijde (links) is geschoven in samenspraak met het college.

Een optie zou zijn om het gebouw binnen het bouwblok te realiseren. Dit geniet niet
de voorkeur, omdat het nadelige gevolgen heeft voor de openbare ruimte aan de
oostzijde (rechterzijde). In de nieuwe situatie is er nu ruimte geboden voor een
openbaar trottoir van 1,2 meter breed, een openbare weg van 6 meter breed en
parkeerplaatsen met een lengte van 5,5 meter (haaksparkeren).

Als het gebouw naar de oostzijde geschoven wordt, dan gaat dat ten koste van de
openbare ruimte, het openbare trottoir komt te vervallen of de openbare weg wordt
smaller (let wel er is sprake van tweerichtingsverkeer).

Tijdens de commissie behandeling van de VVGB is er gesproken om het gebouw
smaller te maken. De 17 cm overschrijding is benodigd om de wanden,
parkeerplaatsen en kolommen te kunnen realiseren. Indien het 17 cm smaller moet
resulteert dit in een vermindering van twee parkeerplaatsen. Welke vervolgens in de
openbare ruimte moeten worden opgelost.

Het voorgaande is tevens van toepassing indien het gebouw ca. 1 meter smaller
wordt (dit is inclusief 17 cm overschrijding én verplaatsing naar de westzijde).

Ruimtelijk effect van de verplaatsing naar de westzijde

De doorgang aan de westzijde is in de bestaande situatie +/- 3 meter breed. In de
nieuwe situatie is de doorgang niet 3m breed, maar +/- 6 meter breed, inclusief de
verplaatsing van het gehele pand naar de westzijde. De ruimtelijke beleving van de
doorgang aan de westzijde wordt ruimer dan in de bestaande situatie.

Als wij het gebouw binnen het bouwblok bouwen met aan weerszijde een
overschrijding van 8,5 cm, wordt de ruimte met ca. 1 meter vergroot en ontstaat er
een breedte van +/- 7 meter aan de Westzijde.
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Het gebruik aan de westzijde betreft een voetpad. Als het gebouw verplaatst moet
worden dan gaat dat ten koste van het openbaar trottoir aan de oostzijde of de
openbare weg wordt smaller met als gevolg dat de weg niet meer breed genoeg is
om te fungeren als een openbare weg voor tweerichtingsverkeer.

Resumerend

De overschrijding van de afmetingen van het bouwblok, desbetreffende 17 cm, is
volgens ons voldoende acceptabel om met toepassing van een binnenlandse afwijking
toe te staan.

De verplaatsing van het gehele gebouw van ca. 1 meter naar de westzijde, doet geen
afbreuk aan de oostzijde. Het heeft een positief effect op de oostzijde, te weten: een
volwaardig openbaar trottoir en openbare weg voor tweerichtingsverkeer en
parkeerplaatsen.

Wij zijn van mening dat deze overwegingen zwaarwegend genoeg zouden zijn om
medewerking te verlenen aan een afwijking van 17 cm ten opzichte van de

toegestane lengte van het bouwblok en een verplaatsing naar de westzijde van ca. 1
meter.

Hoogachtend,
Stichtse Vecht Ontwikkelingen BV
Namens deze,

Frank Boon
Boon Omgevingsmanagement BV
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