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In de commissievergadering Fysiek Domein van 15 maart 2016 zijn een aantal technische vragen
gesteld bij het raadsvoorstel Verklaring van geen bedenkingen Bisonspoor 1161.
In dit memo worden de antwoorden gegeven.

1. Moet er een vleermuizen onderzoek worden gedaan en zo nee, moet hierop gewacht
worden?
Er is een aanvullend onderzoek uitgevoerd waaruit volgt dat in de winter gesloopt kan worden. Indien
initiatiefnemer alsnog in de zomerperiode wenst te slopen, zal zij aanvullend onderzoek moeten
uitvoeren. Deze voorwaarde wordt in de omgevingsvergunning opgenomen. Er hoeft dus niet op het
vleermuizenonderzoek gewacht te worden.

2. Is eriets met zonne-energie gedaan?
Nee, dat is niet het geval. Op grond van de goede ruimtelijke ordening betreft dit ook geen
weigeringsgrond.

3. Overige aspecten

3.1. Overschrijding bouwvlak aan noordzijde met 1 meter
Initiatiefnemer heeft een memo aangeleverd waaruit volgt dat de overschrijding van het bouwblok
van 17 cm aanvaardbaar is. De verplaatsing van het gehele gebouw van ca. 1 meter naar de
westzijde, doet geen afbreuk aan de oostzijde. Het heeft een positief effect op de oostzijde, te weten
een volwaardig openbaar trottoir en openbare weg voor tweerichtingsverkeer en parkeerplaatsen.
Voor de volledige uiteenzetting verwijzen wij u naar de bijgevoegde memo: “Memo Bisonspoor nav
VVGB commissie vragen 1 meter” van Boon Omgevingsmanagement, d.d. 21 maart 2016 (bijlage 1).

3.2 Hoogte gebouw
Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan MFA Bisonspoor. In dit bestemmingsplan is
aangegeven dat op deze locatie bij recht een gebouw mag worden gebouwd van 19 meter hoog.
Daarnaast is er in het bestemmingsplan een afwijkingsmogelijkheid opgenomen om de maatvoering
(waaronder hoogte) met 15% te vergroten. Hierdoor is een maximale hoogtemaatvoering mogelijk
van 21,85 meter.

Voor de architectonische vormgeving is gekozen om op de hoeken te accentueren. Deze springen
zowel aan de zijkant als aan de bovenzijde iets uit. Door het aanbrengen van dit accent wordt hier de
hoogte met 2,15 meter overschreden ten opzichte met wat bij recht is toegestaan. Het is wel
passend in de ruimte die de binnenplanse afwijkingsmogelijkheid biedt.
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3.3 Zonnestudie
De zonnestudie is als bijlage opgenomen. Uitgangspunt is dat in het bestemmingsplan een hoogte is
toegestaan van 19 m. De dakrand heeft een hoogte van 20,34 m. De twee hogere vlakken gelegen
op de hoeken van het gebouw zijn 21,15 m hoog. De twee hogere vliakken geven alleen meer
schaduw op het andere gebouw om 12.00 uur. Voor de schaduwwerking op het plein kan worden
geconstateerd dat de effecten niet van doorslaggevende aard zijn nu reeds een bouwhoogte van 19
meter is toegestaan. Verwezen wordt naar bijgevoegde zonnestudie in bijlage 2.

3.4. Impressie
Een impressie van het onderhavige plan is als bijlage 3 bijgevoegd.
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