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1. De zienswijzen die opgenomen zijn in de “Reactienota zienswijzen Stationsweg Noord”
ontvankelijk te verklaren en te beantwoorden conform het in de bovengenoemde nota

opgenomen commentaar en de conclusie.

2. Het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen conform de in de “Reactienota zienswijzen

Stationsweg Noord” opgenomen “Staat van wijzigingen” die onderdeel uitmaakt van dit besluit.
3. Geen exploitatieplan vast te stellen omdat de gemeentelijke kosten die verbonden zijn aan het
opstellen of uitvoeren van dit bestemmingsplan op de initiatiefnemers worden verhaald met
behulp van de gesloten anterieure overeenkomst fase I en II.
4. Het bestemmingsplan Stationsweg Noord, met het elektronische ID:
NL.IMRO.1904.BPStationswgNrdMRS.VGO01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening
gewijzigd vast te stellen.

Samenvatting

Het bestemmingsplan Stationsweg Noord maakt de realisatie van 52 grondgebonden woningen
mogelijk op het voormalige bedrijventerrein van Lambri en Intrama aan de Oostkanaaldijk in
Maarssen. Het ontwerpbestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen. In deze periode zijn
3 zienswijzen binnengekomen.

Bijlagen

1. Gewijzigd ontwerpbestemmingsplan Stationsweg Noord NL.IMRO.1904.BPStationswgNrdMRS-
VGO1 (inclusief bijlagen).

2. Reactienota zienswijzen Stationsweg Noord, mei 2017.

3.  Afschrift Besluit Hogere grenswaarden.
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Doel en beoogd maatschappelijk effect
Het doel van het bestemmingsplan is het mogelijk maken van 52 grondgebonden woningen op het
voormalige bedrijventerrein van Lambri en Intrama aan de Oostkanaaldijk in Maarssen.

Relatie met bestaand beleid en regeigeving

Het ontwerpbestemmingsplan Stationsweg Noord heeft vanaf vrijdag 30 december 2016 6 weken ter
inzage gelegen op grond van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening zodat een ieder in de
gelegenheid is gesteld zijn zienswijzen op het ontwerp kenbaar te maken. 3 personen/instanties
hebben van deze gelegenheid gebruik gemaakt. Op grond van de bovengenoemde 3 zienswijzen en
de ambtelijke reacties is een Staat van wijzigingen opgesteld en het ontwerp aangepast. De
gemeenteraad wordt voorgesteld het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen.

De volgende momenten zijn tot nu toe van belang geweest bij de planvorming:

e 15 december 2015: instemming B&W met de realisatie van 52 woningen

e 20 december 2016: besluit B&W over ontwerpbestemmingsplan

e 30 december 2016: start ter inzage legging ontwerpbestemmingsplan

e 12 januari 2017: inloopavond ontwerpbestemmingsplan voor inwoners en raad
Argumenten

1. De ingekomen zienswijzen leiden tot een (beperkte) aanpassing van het bestemmingsplan
Met ingang van 30 december 2016 heeft het ontwerpbestemmingsplan Stationsweg Noord
gedurende 6 weken ter inzage gelegen. In deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld
om te reageren op de inhoud van het ontwerpbestemmingsplan. Er zijn 3 zienswijzen
ontvangen. Deze zienswijzen zijn beantwoord in de "Reactienota zienswijzen Stationsweg
Noord”.

De Reactienota zienswijzen Stationsweg Noord heeft tot doel belangstellenden in de
gelegenheid te stellen om kennis te nemen van de zienswijzen en het standpunt daarover van
de gemeente Stichtse Vecht. In deze nota zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en
beantwoord. Aangegeven is of en in welke mate de reactie aanleiding geeft tot aanpassing van
het bestemmingsplan. Indien voortschrijdend inzicht en actuele ontwikkelingen aanieiding geven
om het bestemmingsplan op onderdelen aan te passen, dan zijn deze aanpassingen ook
opgenomen in de nota. De zienswijzen en ambtelijke opmerkingen hebben aanleiding gegeven
het ontwerpbestemmingsplan op onderdelen aan te passen. De precieze aanpassingen zijn
opgenomen in de Staat van wijzigingen die onderdeel uitmaakt van de “Reactienota zienswijzen
Stationsweg Noord”.

Alle overige wijzigingen zijn klein van aard en hebben voornamelijk betrekking tot het verbeteren
van (fouten in) de regels en toelichting.

2. Het bestemmingsplan heeft maatschappelijk draagvlak
Door middel van klankbordoverleg is overleg gevoerd met omwonenden en belanghebbenden.
Daarnaast is met een aantal partijen nog separaat overleg gevoerd over specifieke
vraagstukken. Zo is met de bewoners van de Marco Pololaan gesproken over de
verkeersontsluiting op de rotonde aan de Straatweg. Met de bewoners van de Stationsweg is
gesproken over de waterhuishouding, sloopplannen en de ontsluiting op de Oostkanaaldijk. Ook
is er overleg geweest met het naastgelegen Careyn Snavelenburg en met de
eigenaar/bewoners van het aangrenzende adres Straatweg 13. Het overleg heeft in een
vroegtijdig stadium van het planproces geleid tot enkele aanpassingen in de ontsluiting van de
nieuwe woonbuurt.
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3. Voor dit bestemmingsplan is de vaststelling van een exploitatieplan niet nodig
De kosten die verbonden zijn aan het opstellen en uitvoeren van het bestemmingsplan worden
met een gesloten anterieure overeenkomst fase | en Il verhaald op de initiatiefnemers.

Kanttekeningen
Niet van toepassing.

Communicatie

In het kader van de officiéle procedure heeft het bestemmingsplan Stationsweg Noord ter inzage
gelegen. Daarnaast is het bestemmingsplan verzonden aan overlegpartners. Bij aanvang van de
inzagetermijn van het ontwerpbestemmingsplan is een informatieavond georganiseerd. Indieners van
een zienswijze worden schriftelijk geinformeerd over de voortgang van het proces. Richting inwoners
die niet hebben gereageerd op het bestemmingsplan zal de berichtgeving over de vaststelling via de
gebruikelijke kanalen plaatsvinden.

Naast het formele communicatietraject is informeel ook gecommuniceerd met de omwonenden van
de locatie. Daarnaast is ondermeer in het kader van de sloopplannen de directe omgeving middels
een tweetal wijkberichten geinformeerd.

De vaststelling wordt t.z.t. gepubliceerd op de gemeentelijke website, op www.ruimtelijkeplannen.nl
en in de Staatscourant.

Duurzaamheidaspecten

Conform het vastgestelde beleid duurzaam bouwen in de Woonvisie zal bij de plannen gebruik
worden gemaakt van het instrument Gemeentelijk Programma Richtlijnen (GPR) Gebouw. Door GPR
Gebouw toe te passen wordt onder meer nagedacht over duurzaamheid tijdens het ontwerpen en
(ver)bouwen van gebouwen. In dit systeem zijn voor verschillende thema’s ambitieniveaus genoemd.
Voor de thema's Energie en Toekomstbestendigheid zal het plan moeten voldoen aan het
ambitieniveau 8 en op de overige thema’s minimaal een 7. Afspraken hierover zijn in 2015
vastgelegd in de anterieure overeenkomst fase I.

Uit onderstaand overzicht blijkt dat de overeengekomen scores ruimschoots worden behaald.

Tabel 2: Behaalde resultaten,
Woning Energie Miliew Gezondheid | Gebruiks- Toekomst-
kwaliteit waarde
Tweekapper 8.1 7.3 7.6 78 g1
Drive-in 8 70 7.7 77 g3
Rijwoning hoek £.0 7.3 7.6 2.7 813
Rijwoning tussen B3 7.5 1.6 77 33
Starterswoning tussen 20 75 7.6 78 83
Starterswoning hoek &0 7.1 2.6 7B 83

Financién, risico’s en indicatoren
Met de initiatiefnemers is op basis van de nota kostenverhaal een anterieure overeenkomst gesloten
(fase | en fase Il). In de overeenkomst fase | zijn afspraken met de initiatiefnemer gemaakt over

planschade en plankosten. In de overeenkomst fase Il zijn afspraken gemaakt over de realisatie van
het project.

Bij het opnieuw vaststellen van een bestemmingsplan kunnen diegenen die menen dat zij door de
nieuwe regeling financiéle schade oplopen een verzoek om vergoeding van planschade indienen. De
gemeente dient, als het verzoek gegrond is, die schade te vergoeden. In geval van ontwikkelingen
worden planschadeovereenkomsten gesloten.

De planschadeovereenkomst is tegelijk met de fase | overeenkomst getekend.
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Vervolg

Na vaststelling van het bestemmingsplan wordt het plan 6 weken ter inzage gelegd zodat
belanghebbenden beroep kunnen aantekenen bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Daarnaast kunnen zij een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek) vragen. Op
het moment dat er beroep is aangetekend of een verzoek om voorlopige voorziening is aangevraagd
krijgt de gemeenteraad hiervan een afschrift.

9 mei 2017
Burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht

Gemeentesecretaris Burgemeester
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Raadsbesluit

Onderwerp
Vaststellen Bestemmingsplan Stationsweg Noord (Maarssen)

Begrotingswijziging
N.v.t.

Datum raadsvergadering

3juli 2017

Registratie nummer
Commissie Z/13/21373-VB/17/07958
30 mei 2017

De raad van de gemeente Stichtse Vecht,

Gelet op:

- Wet op de ruimtelijke ordening;

- het voorstel van burgemeester en wethouders van 9 mej 2017;

- de bespreking in de commissie Fysiek Domein van 30 mei 2017;

Besluit

1. De zienswijzen die opgenomen zijn in de “Reactienota zienswijzen Stationsweg Noord”
ontvankelijk te verklaren en te beantwoorden conform het in de bovengenoemde nota
opgenomen commentaar en de conclusie.

2. Het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen conform de in de “Reactienota zienswijzen
Stationsweg Noord” opgenomen “Staat van wijzigingen” die onderdeel uitmaakt van dit besluit.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen, omdat de gemeentelijke kosten die verbonden Zijn aan het
opstellen of uitvoeren van dit bestemmingsplan op de initiatiefnemers worden verhaald met
behulp van de gesloten overeenkomst.

4. Het bestemmingsplan Stationsweg Noord, met het elektronische ID:
NL.IMRO.1904.BP StationswgNrdMRS.VGO01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening
gewijzigd vast te stellen.

3 juli 2017

Voorzitter

Ny e

Griffier
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