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Onderwerp: Bouw weideschuur Oostkanaaldijk

Bij brief van 23 juni 2009, ingekomen 24 juni 2009, heeft Promad Projectmanagement
BV namens dhr. E.N. Kruiswijk, wonende aan de Slootdijk 1 te Loenen aan de Vecht een
principeverzoek ingediend om medewerking te verlenen aan de bouw van een nieuwe
weideschuur aan de Oostkanaaldijk te Loenen aan de Vecht. Dhr. Kruiswijk heeft gronden
die wenselijk zijn voor het bedrijventerrein De Werf. Omwille van het verlies van deze
gronden wenst hij een weideschuur aan de Oostkanaaldijk te bouwen om zijn aldaar
gelegen gronden beter te kunnen benutten. Op deze locatie heeft vroeger, voor de
verbreding van het Amsterdam-Rijnkanaal een boerderij gestaan, tot voor 1981. De
boerderij zelf is indertijd gesloopt, maar twee schuren en de hooiberg zijn blijven staan.

Uw college heeft het principeverzoek van Promad behandeld d.d. 25-8-2009 en besloten
het stuk in handen te stellen van de portefeuillehouder ter afdoening met de sector
Grondgebied. Conform dit besluit zal bekeken moeten worden of de tussenoplossing
haalbaar is. Met deze tussenoplossing doelde uw college op het voorstel van Marian
Harberink om dhr. Kruiswijk te wijzen op de maximale mogelijkheden voor de realisatie
van de weideschuur.

De maximale mogelijkheden voor de realisatie van een weidschuur aan de Oostkanaaldijk
zijn (mede) ingegeven door de provinciale structuurvisie (voorheen: het streekplan).
Hierin wordt namelijk uitgegaan van het principe dat gericht is op ontstening van het
buitengebied: er mogen niet meer m2 worden bijgebouwd. De tussenoplossing voor dhr.
Kruiswijk is zodoende dat de huidige (sterk vervallen) bebouwing gesloopt zal worden en
dat de nieuw te bouwen schuur minder groot zal zijn. Uw college heeft echter nog geen
uitspraak gedaan over de mate waarin sprake moet zijn van ‘ontstening ‘. Dit advies zal
daarop ingaan.

Vigerend bestemmingsplan Landelijk Gebied

De locatie aan de Oostkanaaldijk valt onder het bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied *. De
betreffende gronden hebben hierin de bestemming “agrarische doeleinden ’, ter plaatse
van de subbestemming Av: grondgebonden veehouderij. Op de plankaart staat voor het
perceel geen bouwvlak dan wel bouwstede aangegeven. De bestaande bebouwing is dan
ook wegbestemd met de vaststelling van het bestemmingsplan Landelijk Gebied. Het
bouwplan voor een weideschuur is zodoende in strijd met het bestemmingsplan.

Doordat het bouwplan niet in het vigerende bestemmingsplan past, is door Promad
gekozen om een nieuw bestemmingsplan op te stellen voor de locatie van de
weideschuur. Daarnaast heeft Promad een sloopvergunning aangevraagd voor de
bestaande (wegbestemde) bebouwing aan de Oostkanaaldijk.

Bestemmingsplan Kerklaan

Om duidelijkheid te krijgen over situatie van de bebouwing aan de Oostkanaaldijk kan
gekeken worden naar het bestemmingsplan “Kerklaan’ uit 1984. Dit is de voorganger
van het bestemmingsplan Landelijk Gebied wat betreft de locatie van dhr. Kruiswijk aan
de Oostkanaaldijk. Op de plankaart van "Kerklaan ' is de huidige bebouwing aan de
Oostkanaaldijk ingetekend (zie bijlage 1). De twee schuren zijn hierbij als agrarische
bebouwing aangemerkt. De hooiberg is echter wegbestemd als mogelijke
uitbreidingszone voor het Amsterdam-Rijnkanaal.

Conform bestemmingsplan “Kerklaan’ mag ter plaatste van de twee schuren van dhr.
Kruiswijk geen bebouwing opgericht worden, met uitzondering van een veldschuur met
een goot- en nokhoogte van ten hoogste 4 meter, respectievelijk 7 meter (zie bijlage
2).



Grootte huidige bebouwing

Om meer duidelijkheid te krijgen over de daadwerkelijk grootte van de bebouwing van
dhr. Kruiswijk aan de Oostkanaaldijk zijn de huidige opstallen op 14 december 2009 ter
plaatse door ons gefotografeerd (zie bijlage 3). Vanwege de aanwezigheid van asbest
op de locatie is door ons gekozen om niet ter plaatse in te meten, maar dit te doen via
de applicatie "GIShotel ". Hiermee komen wij tot de volgende oppervlakten (zie bijlage
4):

- Hooiberg: 87m?=2
- Schuur 1: 113m=2
- Schuur 2: 157m?2

De gezamenlijke oppervlakte is zodoende (87+113+4157)=357m?2
Bij deze oppervlakten moet opgemerkt worden dat alle bebouwing in zeer slechte staat
en deels ingestort is.

Advies

Zoals gezegd zal conform het provinciaal beleid sprake moeten zijn van ontstening in het
buitengebied. De provincie spreekt in relatie tot de ‘ruimte-voor-ruimte-regeling” van
"een forse reductie aan bebouwing” om zodoende kwaliteitswinst te behalen in het
landelijk gebied. Aangezien de beoogde situatie ruimtelijk gezien beter aanvaardbaar is
dan de huidige situatie, wordt het inleveren van vijftig procent van het bestaande
oppervlak als redelijk geacht.

Voorgesteld wordt om alle wegbestemde bebouwing als bestaand opperviak te
beschouwen. Vervolgens wordt voorgesteld om dhr. Kruiswijk een maximaal te bebouwen
opperviak van (357/2)=178,5 m?2 te bieden.

Aanvullend wordt voorgesteld om de maatvoering uit het bestemmingsplan “Kerklaan’
aan de te houden. Dit betekent dat de goot- en nokhoogte van de nieuw te bouwen
weideschuur van dhr. Kruiswijk ten hoogste 4 meter, respectievelijk 7 meter mag
bedragen.

Tevens wijzen wij uw college er op dat het al dan niet doorgaan van de uitbreiding van
de Werf geen grond kan zijn om de bouw van de weideschuur van dhr. Kruiswijk af te
wijzen.

Bijlage 1:  Plankaart bestemmingsplan "Kerklaan " met ingetekend bebouwing
Qostkanaaldijk van dhr. Kruiswijk;

Bijlage 2:  Bestemmingsbepalingen “Kerklaan’ betreffende Agrarische doeleinden;

Bijlage 3:  Foto s actuele situatie bebouwing Oostkanaaldijk;

Bijlage 4:  Oppervlaktemeting bebouwing Oostkanaaldijk via 'GIShotel’
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Paragraaf 1I1 Bestemmingsbepalingen 6

Artikel 7 Agrarische doeleinden (A)

1. De gronden, op de kaart aangewezen voor "agrarische doeleinden",
zijn bestemd voor de uitoefening van een agrarisch bedrijf, als bedoeld
in artikel 1 sub k 1, 2 en 3.

2. Op de in 1id 1 bedoelde gronden mogen geen gebouwen of andere-
bouwwerken worden gebouwd, uiltgezonderd veldschuren met een goot— en
nokhoogte van ten hoogste 4.00 meter respectievelijk 7.00 meter op de
gronden met de nadere aanwijzingen (v).

3. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het be-

paalde in lid 2 ten behoeve van de bouw van ten hoogste een melkstal per

bedrijf, indien een doelmatige bedrijfsvoering dit noodzakelijk maakt,

met dien verstande dat:

a. een melkstal niet groter mag zijn dan 150 m2;

b. de goothoogte niet meer dan 3.00 meter mag bedragen;

c. de afstand van het gebouw tot de openbare weg niet minder dan 25.00
meter mag bedragen.

4., Vrijstelling als bedoeld in 1id 3 wordt niet verleend dan nadat de
Hoofdingenieur—directeur voor de Landinrichting, Grond- en Bosbeheer is

gehoord.

5. Het 1is verboden op of in de in 1id 1 bedoelde gronden zonder of in
afwijking van een schriftelijke vergunning van de burgemeester en wet-
houders (aanlegvergunning) de navolgende andere — werken aan te leggen
c.qg. de navolgende werkzaamheden uit te voeren:

- het aanbrengen van buizen en transport-, energie—~ of telecommuni-
catieleidingen en de daarmede verband houdende constructies, instal-
laties of apparatuur;

- het aanbrengen van wegverhardingen of andere verhardingen;

- het afgraven of verhogen van gronden tot een diepte respectievelijlk
hoogte van meer dan 30 cm, te rekenen vanaf het maaiveld, =zoals dat
maaiveld bij het van kracht worden van plan aanwezig zal zijn.

6. Het in 1lid 5 vervatte verbod geldt niet voor:

a. werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming
gerichte beheer en gebruik van de gronden;

b. werken enr werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden
van het bestemmingsplan in uitvoering zijn;

c. werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis;

d. normale onderhoudswerken en -~ werkzaamheden.

7. De aanlegvergunning mag alleen en moet worden geweigerd, indien door
het werk of de werkzazamheid blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan de agrarische exploitatie van de grond en zulks door het stellen van
voorwaarden niet kan worden voorkomen.

8. Een aanlegvergunning wordt niet verleend dan nadat de Hoofd-—
ingenieur—-directeur voor de Landinrichting, Grond- Bosbeheer is gehoord.



Paragraaf II1I Bestemmingsbepalingen 7

9. Als een verboden gebruik als bedoeld in artikel 4, wordt inm ieder

geval beschouwd een gebruik van de in 1id 1 bedoelde gronden:

a. als staan- of ligplaats voor onderkomens;

b. als kampeer— of caravanterrein en dagcamping;

c. als opslag-, stort- of bergplaats, behoudens voor zover zulks nood-
zakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte beheer en
gebruik van de gronden en zulks geen afgedankte voorwerpen, stoffen
of producten betreft.

Artikel B  Horecabedrijven (H)

1. De gronden, op de kaart aangewezen voor "horecabedrijven", zijn
bestemd als vestigingsplaats van een cafe-restaurant met de daarbij be-
horende voorzieningen.

2. Op de in 1id 1 bedoelde gromden zijn uitsluitend hoofd— en bij-
gebouwen ten dienste van een horecabedrijf en met de bestemming verband
houdende andere- bouwwerken toelaatbaar, mits niet dienende voor be-
woning.

3. De gebouwen als bedoeld in lid 2 mgeten worden afgedekt met een kap,
waarvan de dakhelling niet meer dan 45 mag bedragen.

4, De goot— en nokhoogte vam de hoofdgebouwen mag ten hoogste 3.00
meter respectievelijk 6.00 meter bedragen. De goothoogte wvan de bij-
gebouwen mag niet meer dan 2.00 meter bedragen.

5. De bijgebouwen mogen - behalve binnen het onderhavige bouwperceel -
ook worden gebouwd op de bijbehorende, aangrenzende gronden met de be-
stemming "erf".
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