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Aan de gemeenteraad

Voorgesteld Besluit

1. De zienswijzen die zijn opgenomen in de “Nota zienswijzen Dorpsstraat 61 Nigtevecht, augustus
2017" ontvankelijk verklaren en beantwoorden conform de in de nota opgenomen reactie.

2. Het ontwerpbestemmingsplan “Dorpsstraat 61 Nigtevecht NL.IMRO.1904.BPDorpsstraats1NTV-

OWO01" wijzigen conform de in de “Nota zienswijzen” opgenomen “Staat van wijzigingen” die

onderdeel uitmaakt van dit besluit.

De grondexploitatie voor deze herontwikkeling vaststellen.

Het bestemmingsplan Dorpsstraat 61 Nigtevecht, met het elektronische 1D:

NL.IMRO.1904.BPDorpsstraat6 INTV-VGO01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening

gewijzigd vaststellen.

5. De door het college opgelegde geheimhouding op de bijlage ‘grondexploitatie’ op grond van
artikel 25, derde lid van de Gemeentewet bekrachtigen.

»>w

Samenvatting

Aan de Dorpsstraat 61 in Nigtevecht ligt het voormalige terrein van de basisschool De Flambouw. De
school is verhuisd en het gebouw is afgebroken. Het terrein is eigendom van de gemeente. Diverse
omwonenden en geinteresseerde inwoners van Nigtevecht zijn betrokken geweest om mee te
denken over de transformatie van de locatie naar woningbouw. Dit heeft geresulteerd in het
document ‘Stedenbouwkundige Randvoorwaarden’ dat is vertaald naar een ontwerp-
bestemmingsplan.

Om het beoogde woningbouwproject mogelijk te maken is een bestemmingsplan opgesteld. Het
ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Er is 1 zienswijze

ingediend. Voorgesteld wordt om de Nota zienswijzen en het bestemmingsplan (gewijzigd) vast te
stellen.

Bijlagen

1. Bestemmingsplan Dorpsstraat 61 Nigtevecht NL.IMRO.1904.BPDorpsstraat61NTV-VG01
bestaande uit een verbeelding en toelichting met regels (inclusief afzonderlijke bijlagen,
waaronder de Nota zienswijzen).

2. Grondexploitatie (geheim).
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Doel en beoogd maatschappelijk effect

Het doel van het bestemmingsplan is het mogelijk maken van 4 (half) vrijstaande woningen met tuin
op het voormalige terrein van basisschool De Flambouw, waarbij het parkeren op eigen terrein wordt
opgelost. De bestaande langsparkeerplaatsen blijven behouden.

Relatie met bestaand beleid en regelgeving

Woonvisie

De 4 (half)vrijstaande woningen dragen bij aan een versterking van het beschermd dorpsgezicht en
een beperkte uitbreiding van de voorraad aan dure woningen.

De 4 woningen worden 100% in de vrije sector gebouwd. Dit hangt samen met het eerder genomen
besluit rondom de samenwoonschool Nigtevecht dat de locatie van de voormalige school De
Tweemaster 100% sociale invulling en de locatie van de voormalige school De Flambouw een
volledige vrije sector invulling krijgt. Het programma van deze twee locaties maakt onderdeel uit van
de recente berichtgeving over de sociale woningbouw in de RIB nr. 58 van 24 augustus 2017.

Focus op morgen, Toekomstvisie Stichtse Vecht 2013-2040

Het plan is in lijn met de visie, waarin beperkt bouwen wordt toegelaten. Met de voorkeur voor een
verdere verdichting van het binnenstedelijk gebied, waarbij rekening wordt gehouden met de identiteit
en omvang van de kern.

Argumenten

Nota zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan “Dorpsstraat 81 Nigtevecht” heeft vanaf vrijdag 2 juni tot en met
donderdag 13 juli 2017 ter inzage gelegen. Gedurende deze periode is iedereen in de gelegenheid
gesteld met een zienswijze te reageren op de inhoud van het ontwerpbestemmingsplan. Er is één
zienswijze ingediend. Deze zienswijze leidt wel tot een aanpassing van het plan. Het meest zuidelijke
bouwvlak wordt een fractie aangepast, zodat voldoende ruimte wordt gecreéerd voor een mogelijke
verkoop van een taartpunt uit het plangebied. Ruimtelijk gezien is deze minimale aanpassing volgens
een analyse door stedenbouwkundig bureau MAAN inpasbaar.

Behalve zienswijzen kunnen wijzigingen van het ontwerp hun oorzaak vinden in nieuwe of gewijzigde

inzichten en het herstel van onjuistheden.

Voorgesteld wordt het volgende aspect te wijzigen in het ontwerpbestemmingsplan:

- Uit het booronderzoek dat ten tijde van de terinzagelegging is uitgevoerd, is gebleken dat bij
bouwwerkzaamheden dieper dan 30cm onder het maaiveld een aanvullend onderzoek in het
kader van archeologie moet worden gedaan. Dit is opgenomen in de toelichting van het
bestemmingsplan en de bijlage is vervangen door een nieuwe versie.

- Op 1juli 2017 is de gewijzigde ladder voor duurzame verstedelijking in werking getreden. De
ladder is versimpeld en sluit beter aan bij de essentie, dat gemotiveerd moet worden dat het
bestemmingsplan duurzaam met de ruimte omgaat. De wijziging van de ladder heeft geen
gevolgen voor het plan. De toelichting is wel aangepast aan de tekst van de nieuwe ladder.

Op grond van voornoemde is een Staat van wijzigingen opgesteld (hoofdstuk 5 van de nota
zienswijzen) en het ontwerpbesternmingsplan aangepast. U wordt voorgesteld het bestemmingsplan
gewijzigd vast te stellen.

Kanttekeningen
Niet van toepassing.

Communicatie

Op de gemeentelijke website en de Staatscourant is begin juni de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan gepubliceerd. Degenen die in het voortraject hebben meegedacht zijn per
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mail op de hoogte gesteld van de terinzagelegging en de inloopavond op 19 juni 2017. Zij zullen ook
per mail op de hoogte worden gebracht van de raadsvergadering.

De indiener van de zienswijze wordt door de griffie uitgenodigd om de raadsvergadering bij te wonen
en na vaststelling schriftelijk bericht t.a.v. de zienswijze.

Financién, risico’s en indicatoren

Voor de herontwikkeling is in 2015 administratief een grondexploitatie geopend. De raad wordt met
dit voorstel geadviseerd bijgaande grondexploitatie vast te stellen. De voornaamste kostenposten
worden gevormd door de sloopkosten, de plankosten en de kosten gemoeid met het bouwrijp en
woonrijp maken. De opbrengsten komen voort uit de verkoop van de 4 kavels. Deze grondexploitatie
kent een positieve eindwaarde, die naar verwachting in 2019 wordt bijgeschreven bij de algemene
reserve grondexploitaties.

Indien geen koopovereenkomsten worden gesloten, kunnen de tot nu toe gemaakte kosten niet
worden verhaald. Gelet op de huidige woningmarkt is er geen aanleiding om te veronderstellen dat er
geen belangstelling is voor aankoop van deze kavels.

Bij het opnieuw vaststellen van een bestemmingsplan kunnen degenen die menen dat zij door de
nieuwe regeling financiéle schade oplopen een verzoek om vergoeding van planschade indienen.
Met een planschaderisicoanalyse is dit in beeld gebracht. Volgens deze analyse is de verwachting

dat de voorgenomen planologische ontwikkeling geen nadeel oplevert die voor tegemoetkoming in
aanmerking komt.

Vervolg

Bij een gewijzigd bestemmingsplan dient de Provincie voor de publicatie van de vaststelling zijn
geinformeerd over de wijzigingen. Daarna worden het vaststellingsbesluit en het gewijzigde
bestemmingsplan 6 weken ter inzage gelegd in het kader van beroep bij de afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State en de mogelijkheid tot het indienen van een Verzoek om
voorlopige voorziening. Als beroep en/of een verzoek om voorlopige voorziening worden ingediend
dan krijgt de gemeenteraad daarvan een afschrift van de Raad van State.

12 september 2017
Burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht

Gemeentesecretaris Burgemeester
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Raadsbesluit

Onderwerp
Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan Dorpsstraat 61 Nigtevecht

Begrotingswijziging
N.v.t.

Datum raadsvergadering
31 oktober 2017

Registratie nummer

Commissie Z/17/114715-VB/17/08555

10 oktober 2017

De raad van de gemeente Stichtse Vecht,

Gelet op:

- Artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening;

- het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 september 2017;
- bespreking in de commissie Fysiek Domein van 10 oktober 2017:

Besluit

1. De zienswijzen die zijn opgenomen in de “Nota zienswijzen Dorpsstraat 61 Nigtevecht, augustus
2017 ontvankelijk te verklaren en te beantwoorden conform de in de nota opgenomen reactie.

2. Het ontwerpbestemmingsplan “Dorpsstraat 61 Nigtevecht NL.IMRO.1904.BPDorpsstraat6 1NTV-
OWO01” te wijzigen conform de in de “Nota zienswijzen” opgenomen “Staat van wijzigingen” die
onderdeel uitmaakt van dit besluit.

3. De grondexploitatie voor deze herontwikkeling vast te stellen.

4. Het bestemmingsplan Dorpsstraat 61 Nigtevecht, met het elektronische ID:
NL.IMRO.1904.BPDorpsstraat6 INTV-VG01 op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening
gewijzigd vast te stellen.

5. De door het college opgelegde geheimhouding op de bijlage “Grondexploitatie” op grond van
artikel 25, derde lid Gemeentewet te bekrachtigen.

31 oktober 2017

Griffier Voorzitter (wnd)
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