Uitvraag voor het opstellen van de eerste fase van de businesscase voor het beschrijven van
minimaal 2 scenario’s voor de aanpak en het verkrijgen van inzicht in kosten en baten van
herinrichting en renovatie van onderdelen van park Maarssenbroek.

Inleiding

Park Maarssenbroek is met 28 hectare het grootste wijkpark van Stichtse Vecht en vormt een
belangrijke voorziening voor de ca. 25.000 inwoners van Maarssenbroek. Het is een zuid-noord
gerichte, langgerekte buffer tussen de woonbuurten en de A2. Het parkgebied is te zien als een
samenhangend geheel van 5 parkdelen langs de wijken Boomstede, Fazantenkamp, Reigerskamp,
Valkenkamp en Zwanenkamp, zie de rode contouren in het onderstaande plaatje.

De parkdelen onderscheiden zich doordat ze los van elkaar zijn ontworpen op basis van de
belangrijkste landschapstypen in het Vecht- en plassengebied. Het parkgebied is inmiddels ca. 40 jaar
oud. Voor twee locaties binnen dit parkgebied, zie hieronder bij ‘ De locaties’, geldt dat er behoefte is
aan een doorontwikkeling.

Doel en scope van de aanbesteding
De gemeente Stichtse Vecht is voornemens een plan op te stellen voor doorontwikkeling van twee
locaties in het wijkpark van Maarssenbroek. We onderscheiden twee fasen in de planontwikkeling:

1l Een analyse van kansen en haalbaarheid, minimaal 2 scenario’s;

2 Uitwerking planvorming na standpuntvorming door het gemeentebestuur n.a.v. het product

van de eerste fase.

Dit stuk betreft de uitvraag voor de 1e fase. De informatie over de 2¢ fase wordt gegeven met het oog
op het benodigde inzicht voor de analyse van kansen en haalbaarheid. Het resultaat van de eerste
fase wordt voorgelegd aan het gemeentebestuur voor een keuze uit ontwikkelde scenario’s en een
besluit over de 2¢ fase.

De gemeente wil de opdracht voor de eerste fase gunnen aan een bureau met ervaring op het gebied
van projectontwikkeling in stedelijk groen, en maatschappelijke kosten-batenanalyse.

In aansluiting op de bepalingen uit de Gids Proportionaliteit (wetgeving) en het gemeentelijk beleid is
gekozen voor een enkelvoudige onderhandse aanbestedingsprocedure. Wij verzoeken u een
prijsaanbieding te doen gekoppeld aan een plan van aanpak.

De gemeentelijke voorwaarden bij diensten zijn van toepassing op deze uitvraag / opdracht.

De tweede fase moet leiden tot een participatief tot stand gekomen concreet ontwerp met
kostenraming. De uitvraag voor deze tweede fase zal plaats vinden na de standpuntvorming door het
gemeentebestuur.

De locaties

De eerste locatie betreft het meest noordelijke deel van
het parkgebied Zwanenkamp. Het betreft ongeveer 2
hectare terrein nog zonder functionele parkachtige
inrichting.

De tweede locatie ligt centraal in het parkgebied bij
Reigerskamp en betreft de omgeving van de
kinderboerderij en het milieu educatie centrum (mec).
Deze liggen aan een speelveld en een vijver. Daar
bevindt zich ook een avontuurlijke speelroute.




Doel van de businesscase

Het doel van deze businesscase in beeld te brengen wat de mogelijkheden zijn van (her-)inrichting of
inpassen van nieuwe functies op de beide locaties en inzicht krijgen in de kosten en mogelijke
opbrengsten van de locaties waarbij de kwaliteit en functionaliteit van de locaties worden verbeterd.
Bijzondere aandacht moet er zijn voor het voortbestaan van het superspeelspoor (locatie
Reigerskamp).

Locatie Zwanenkamp

Ten noorden van de atletiekbaan ligt een terrein van ca 2 ha. wat aanvankelijk was bestemd als
mogelijke locatie voor een 400 meter atletiekbaan. Toen bleek dat deze voorziening niet haalbaar
was, is de bestemming gewijzigd naar “groen”. Vanaf het begin is het gebied extensief gemaaid.
Enkele jaren geleden zijn er enkele speeltoestellen geplaatst en is een deel ervan omheind en als
trapveldje in gebruik. Een pad en een populierenrij langs de westzijde verbindt dit terrein met de rest
van het parkgebied. Het terrein moet een aantrekkelijke inrichting krijgen met mogelijkheden voor
intensieve en extensieve recreatie. De inrichting moet zo goed mogelijk onderdeel gaan uitmaken van
de rest van het parkgebied en daarop een aanvulling zijn. Het fietspad dat vanaf het fietsviaduct om
de atletiekbaan loopt en in de wijk uitkomt, moet een doorgaande aansluiting krijgen via de
Haarrijnkade naar de Haarrijnweg. Deze doorgaande route moet in het ontwerp worden ingepast.
Voor de financiéle haalbaarheid dient te worden gezocht naar (een) mogelijke renderende functie(s).

Locatie Reigerskamp

In het “centrumgebied” van het park komen veel functies samen. Het Milieu Educatief Centrum (in het
vervolg MEC) ontvangt veel basisschooljeugd bij de daar opgezette projecten. De ‘struintuin’ ernaast
(2019) is gericht op spelen en ontdekken voor de zelfde doelgroep. De kinderboerderij trekt veel
bezoekers, maar is financieel niet rendabel. De ruimtelijke kwaliteit staat onder druk door achterstallig
onderhoud aan gebouwen en het terrein. De avontuurlijke speelroute wordt superspeelspoor genoemd
en is gericht op de jeugd tot een jaar of 15. De route strekt zich uit rond en ‘door’ de grote vijver. Je
komt er o.m. hangbruggen, knuppelpaadjes, stapstenen en een kabelbaan tegen. Helaas zijn veel
onderdelen aan het eind van hun levensduur, niet in het minst door vandalisme. Een aantal is
vanwege de veiligheid afgesloten (hangbruggen), of zelf verwijderd (trekvlotten). Middelen ontbreken
op dit moment om alle onderdelen van het superspeelspoor te vervangen of te renoveren.

Er is in dit parkcentrum behoefte aan een zelfstandige vorm van lichte horeca. Denk aan een kopje
koffie, drankje op het terras en niet aan een grootschalige uitbater voor feesten en partijen. Een deel
van het gebied heeft een dubbelbestemming gekregen voor deze functie, maar dat heeft nog niet
geleid tot een initiatief. Bereikbaarheid en parkeerruimte vragen om aandacht.

Producten van de businesscase
Producten Fase

Voor de locatie Zwanenkamp moet deze businesscase leiden tot:

- Het beschrijven van 2 scenario’s voor de doorontwikkeling. 1

- Een analyse van de mogelijkheden voor kostendragers. 1

- Een globale raming van kosten en baten.

- Een schetsmatig ontwerp (1:500) voor het gebied met functies en 2
voorzieningen en met aantoonbaar draagvlak onder de inwoners. 2

- Eenraming van kosten en baten van de aanleg en van het beheer.

Voor de locatie Reigerskamp moet deze businesscase leiden tot:

- Het beschrijven van 2 scenario’s voor de doorontwikkeling. 1
- een analyse van de mogelijkheden voor de inpassing van een lichte
horecavoorziening. 1
- Een analyse van mogelijkheden om het superspeelspoor in goede staat (heel
en veilig) te krijgen, desnoods in afgeslankte vorm. 1

- Een globale raming van kosten en mogelijke baten. 1




- Een schetsmatig ontwerp (1:500) voor dit gebied met aantoonbaar draagvlak
onder de inwoners.
- Een raming van geraamde kosten en baten van deze ontwikkelingen.

Voor achtergrondinformatie:
- Gemeentelijke voorwaarden bij diensten, is meegezonden
- Beheerplan park Maarssenbroek 2010, wordt via wetransfer verzonden
- Bestemmingsplan Maarssenbroek woongebied, zie www.ruimtelijkeplannen.nl






