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Geacht-

Naar aanleiding van uw vooroverlegplan d.d. 23 februari 2016 inzake uw vooroverlegplan ten
behoeve van het realisatie van een woning, berichten wij u als volgt.

Advies

Wij hebben uw verzoek getoetst aan het geldende bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied rondom de
Vecht 2006’ en het ontwerpbestemmingsplan ‘Landelijk Gebied rondom de Vecht’, inclusief de
binnenplanse afwijkings - en wijzigingsbevoegdheden.

Deze plannen staan het realiseren van een woning op die locatie niet toe.

Daarnaast is toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2° van de Wabo onderzocht, in
samenhang met artikel 4 van bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht (Bor). Ook langs deze weg is
realiseren van een woning niet mogelijk.

Op grond van dit gegeven komen wij tot de conclusie dat medewerking aan uw aanvraag
vooroverlegplan planologisch gezien niet mogelijk is en daarom kunnen wij geen medewerking
verlenen aan uw ingediende verzoek.

Wij benadrukken dat het gaat om de beoordeling van uw vooroverlegplan. Een definitieve
rechtsgeldige beslissing wordt pas genomen nadat u een ontvankelijke aanvraag heeft ingediend.

Ons advies is gebaseerd op de volgende stukken:
e Aanvraagformulier-2209197, d.d. 23 februari 2016;

e voorlopig ontwerp, d.d. 11 mei2016;

e presentatie inpassing woning, straatweg 76a Breukelen, d.d. 3 juni 2016;

e vooroverleg- verzoek nieuwe te bouwen woning Straatweg 76a, d.d. 23 februari 2016;
e verslag informatieavond, d.d. 3 juni 2016.

Toelichting

Inleiding

Het verzoek heeft betrekking op het realiseren van een nieuwe woning met bijgebouw. De
afmetingen zijn als volgt:

1) Een kelder met een oppervlakte van 369,71m? (bevind zich zowel onder de woning als het
bijgebouwy);

2) Een woning met een oppervlakte van 252,86m? en een goot- en bouwhoogte van resp.
4,17m"en 9,21m";
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3) Een bijgebouw (incl. bijkeuken excl. veranda) met een oppervlakte van 58,90m?, een
goothoogte van resp. 2,99m" en 3,79m" en een bouwhoogte van 7,45m";
4) Een veranda met een opperviakte van 60,50m? en een goot- en bouwhoogte van 2,99m".

Bestemmingsplan

De locatie is gelegen in het bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied rondom de Vecht 2006’ en heeft
hierin de bestemming ‘Parkbos’ als bedoeld in artikel 12 van de planvoorschriften.

Op grond van artikel 12.1 zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel van de ter plaatse
aanwezige parkbossen, open terreinen en sloten met de daaraan eigen cultuurhistorische,
landschappelijke en natuurwetenschappelijke waarden alsmede het wonen.

Op grond van artikel 12.3 mogen uitsiuitend woningen worden gebouwd binnen de op de plankaart
aangegeven bouwvlakken. Gezien op de gewenste locatie geen bouwvlak aanwezig is, is het
verzoek in strijd met het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan kent geen wijzigingsbevoegdheid
waarmee dit plan mogelijk gemaakt kan worden.

Conclusie
Het verzoek is in strijd met het bestemmingsplan.

Voorontwerpbestemmingsplan ‘Landelijk Gebied rondom de Vecht’

Van vrijdag 29 april tot en met donderdag 9 juni 2016 lag voor dit gebied het voorontwerp-
bestemmingsplan ‘Landelijk gebied rondom de Vecht' ter inzage. In dit bestemmingsplan heeft de
betreffende locatie eveneens de bestemming ‘Bos — Parkbos’ als bedoeld in artikel 5 van de
planvoorschriften.

Op grond van artikel 5.1 zijn de gronden bestemd voor:
a. het behoud, herstel en beheer van:
1. cultuurhistorische waardevolle bebouwing in de vorm van (ensemble van)
landhuizen, woningen, bijgebouwen, theekoepels, hekwerken en dergelijke;
2. landschappelijke, cultuurhistorische en natuurwaarden in de vorm van (elementen
uit) (natuur- fover-)tuinen, parken, bossen, waterpartijen;
ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’: tevens voor een woning;
ter plaatse van de aanduiding ‘bijgebouwen’: uitsluitend voor een bijgebouw;
een aan-huis-verbonden beroep, kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten en/of praktijkruimte;
oeverbeschoeiingen;

® ao0oT

Op grond van artike! 5.3 mogen gebouwen en bijbehorende bouwwerken en andere-bouwwerken,
met uitzondering van erf- of terreinafscheidingen uitsluitend worden gebouwd binnen de
bouwvlakken. Gezien op de gewenste locatie geen bouwvlak aanwezig is, is het verzoek eveneens
in strijd met het voorontwerpbestemmingsplan. Het voorontwerpbestemmingsplan kent geen
wijzigingshevoegdheid waarmee dit plan mogelijk gemaakt kan worden.

Conclusie
Het verzoek is in strijd met het voorontwerpbestemmingsplan:

Afwijkingenbeleid:
Gezien het verzoek onder andere betrekking heeft op het realiseren van een nieuw hoofdgebouw
kan geen beroep worden gedaan op artikel 4 van bijlage Il van het Bor.

Nadere toelichting advies
Zowel in het huidige bestemmingsplan als in het toekomstige bestemmingsplan (voorontwerp) zijn
binnen deze bestemming geen mogelijkheden voor extra bebouwing (nieuwe woning) opgenomen. In
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zijn algemeenheid kan gesteld worden dat wij zeer terughoudend omgaan met nieuwe bebouwing in
gebieden met een hoge cultuurhistorische, landschappelijke of natuurwaarden.

Indien er sprake is van een bedreiging van de bijzondere cultuurhistorische, landschappelijke en
natuurwaarden dan kan er onder voorwaarden tot een ontwikkelplan worden gekomen. Hiervoor
staan in de leidraad “"Behoud door ontwikkeling historische buitenplaatsen” van de provincie Utrecht
voorwaarden omschreven. Onder andere dient er een ontwikkelplan te worden opgesteld, waarin
achtereenvolgens de volgende vragen aan de orde komen:

- zijn er besparingen mogelijk?;

- kunnen er alternatieve inkomstenbronnen worden aangeboord?;

- kan er ontwikkeld worden binnen bestaande bebouwing?

Uw perceel heeft weliswaar geen buitenplaats bestemming, maar een parkbos bestemming. Om tot
ontwikkeling op deze locatie te komen zouden dezelfde vragen in eerste instantie als uitgangspunt
kunnen worden gehanteerd. Wij zien in het door u ingediende vooroverlegplan geen nadere
motivatie op bovenstaande vragen. Wij zien op dit moment geen aanknopingspunten voor
ontwikkeling van een extra woning op uw perceel.

Wij willen u wijzen op de mogelijkheid om uw plan in te brengen in de procedure van het nieuwe
bestemmingsplan “Landelijk Gebied Rondom de Vecht”. Het voorontwerpbestemmingsplan heeft
reeds ter inzage gelegen tot en met 9 juni jl. Nadat de inspraakreacties zijn verwerkt, zal later dit jaar
het ontwerpbestemmingsplan ter inzage worden gelegd. Desgewenst kunt u contact opnemen met
de heer T. Verkammen. Hij is projectleider van dit bestemmingsplan en is te bereiken onder
telefoonnummer 14 0346.

Leges
De hieraan verbonden legeskosten bedragen ingevolge de Legesverordening:

Beoordeling vooroverlegplan €. 585,-

Totaal €. 585,-
Binnenkort ontvangt u een nota.

Vermindering leges

Indien de aanvraag om een omgevingsvergunning is voorafgegaan door een aanvraag om
vooroverleg of een conceptaanvraag worden de daarvoor geheven leges in mindering gebracht op
de leges voor het in behandeling nemen van de aanvraag omgevingsvergunning. Dit is niet van
toepassing op de in rekening gebrachte kosten voor de principe welstandadviezen.

Geen bezwaarmogelijkheid
Dit is geen besluit in de zin van de algemene Wet Bestuursrecht. Indien een besluit wenst waartegen
bezwaar en beroep mogelijk is dan kunt u een aanvraag indienen.
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Mocht u nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met de heer N. Puyan, bereikbaar op
telefoonnummer 140346.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Stichtse Vecht

_-Tamens hen,
/

“teamleider Vergunningen, Toezicht en Handhaving
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