MOOISTICHT

Aan het gemeentebestuur van Stichtse Vecht
Postbus 1212
3600 BE Maarsen

Datum : 25 februari 2020
Dossiernummer  : STV20-0001 -1
Gemeentenummer : OL04482357 / P. Schoemaker

Betreft : gecombineerd welstand- en monumentenadvies
uitvoeringsmaatregelen
Mijndensedijk 53
Nieuwersluis

Geacht college,

Aan de commissie ruimtelijke kwaliteit is gevraagd een gecombineerd welstand- en
monumentenadvies te geven betreffende de voorliggende aanvraag.

De aanvraag betreft diverse werkzaamheden die reeds zijn uitgevoerd zonder een
vergunning. Met de te beschermen waarden van het dorpsgezicht en het landschap is naar
onze mening in voldoende mate rekening gehouden.

Het gecombineerde welstand- en monumentenadvies luidt dus positief.

Het advies is op verzoek van de gemeente in samenspraak met Landschap Erfgoed Utrecht
(de heer H.Pasman) tot stand gekomen en mede uitgebracht namens LEU.

De motivering van het advies is als volgt:

Beleid:

De werkzaamheden, bestaande uit zowel ‘bouwen’ als ‘aanleggen’, vinden plaats binnen de
dubbelbestemmingen “Waarde - Beschermd stads- en dorpsgezicht” en “Waarde -
Cultuurhistorie” ("bestemd voor het behoud en herstel van de openheid van het landschap
en daarmee tot het behoud van een vrij schootsveld zoals bepaald in de Kringenwet van
1853, alsmede voor instandhouding en bescherming van de landschappelijke waarden”).

De te beschermen waarde van het dorpsgezicht Nieuwersluis (zoals genoemd in het
aanwijzingsbesluit). Deze betreffen met name alle aan de vestingwerken/voormalige militaire
functie gerelateerde elementen, in verband met de infrastructuur en als onderdeel van de
waterlinie(s). Het plan is hierop niet van invioed.

Voor wat betreft het polderlandschap binnen het dorpsgezicht is aangegeven als te
beschermden waarde:

Het vlakke, laagliggende en onbebouwde polderlandschap met de karakteristieke
strokenverkaveling, doorsneden door weteringen, en dijken en omsloten door singels en
bossen van de omringende buitenplaatsen.

De bestemming waarde cultuurhistorie dient ter borging van:

-behoud van openheid van de agrarische gronden

-behoud van de bestaande kavelsloten

-behoud van de historische verkavelingsstructuur zoals aangegeven op de bijlage
‘historische verkavelingsstructuur’,
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De werkzaamheden betreffen:

het bouwen van een bouwwerk voor wateropslag;

het bouwen van een mestvaalt;

het bouwen van diverse weilandafrasteringen, palen, erfafscheidingen en poorten;
het bouwen van een (verplaatsbare) voederruif/voederbak;

het bouwen van een paddock (incl. hekwerken);

het bouwen van een (verplaatsbare) schuil-/vogeluitkijkhut;

het plaatsen van een hek op de ‘dam zuid’;

het bouwen van een schuilhut voor de schapen;

het plaatsen van twee lantaarnpalen langs het pad, naast de paddock;

het planten van (83) struiken en (10) bomen (aantallen indicatief);
het aanleggen van een terp, met daarop beplanting;

het aanleggen van verhardingen en (kavel)paden;

het planten van struiken en bomen;

het planten van 66 wilgen,

De aanvraag is strijdig met bestemmingsplan. De gemeente geeft aan te willen meewerken
aan het afwijken van het bestemmingsplan, middels een buitenplanse kruimelafwijking.
Gezien de ligging in het beschermd dorpsgezicht is er volgens het “Afwijkingenbeleid 2014"
van de gemeente Stichtse Vecht sprake van maatwerk en dienen o.a. de volgende
voorwaarden in acht te worden genomen bij het afwijken van het bestemmingsplan:

-de ruimtelijke uitstraling van de ontwikkeling moet passen binnen het (woon)gebied;

-de aanwezige waarden waaronder stedenbouwkundige, cultuurhistorische of
landschappelijke waarden mogen niet nadelig worden beinvioed door de activiteit.

Locatie:

De locatie ligt aan de oostkant van een aftakking van de Mijndensedijk op een voormalig
agrarisch perceel. Aan de noordzijde is een woning gerealiseerd en iets verderop, aan het
eind van de weg bevinden zich ook woningen en een agrarisch bedrijf. De bebouwing is zeer
verschillende van massa en stijl. De overzijde (westkant) van de Mijndensedijk naar het fort
toe (met de gevangenis) is opener. Het gebied aan de oostzijde is door voornoemde
bebouwing, de bebouwing aan de Mijndensedijk en de aanwezige beplanting, beperkt open
te noemen. De bebouwing is dominant in het landschap aanwezig.

De locatie is door de doodlopende weg en ligging achter de bebouwing besloten. Het effect
op de omgeving en openbare ruimte is daardoor niet groot.

Beoordeling:

Wij zijn van oordeel dat de te beschermen waarden van het landschap en het beschermde
dorpsgezicht met deze aanvraag niet worden aangetast. De toevoegingen zijn namelijk ten
opzichte van voornoemde woningen en het landschap ondergeschikt te noemen en passen
bij de functie op dit perceel. Tevens is een aantal objecten verplaatsbaar. De toe te passen
materialen zijn qua uitstraling ondergeschikt te noemen (hout in een natuurlijke kleur) en
passen bij de kwaliteit van het landschap. De kwaliteit, 0.a. het open karakter, van het
veenweide gebied wordt voldoende behouden. Ook is er gezien de diversiteit aan stijl,
bouwmassa en materialen van de bebouwing aan de Mijndesedijk geen sprake van een
detonerende invulling. Op de cultuurhistorische waarden van het beschermde dorpsgezicht
hebben de onderdelen geen negatief effect.
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Bovendien is de ruimtelijke onderbouwing Vecht& Schans (van adviesbureau Haver Droeze)
van belang. Hierin wordt ondermeer aangegeven dat beplanting en een pad historisch al
voorkwamen op het terrein.

Vanuit de welstandsnota zijn er geen voorts geen strijdigheden met de algemene en de
gebiedscriteria.

Samenvattend zijn wij (Landschap erfgoed Utrecht en MooiSticht) van oordeel dat deze
aanvraag niet leidt tot een onevenredige aantasting van de kwaliteiten van het landschap en
de omgeving. Op grond van het voornoemde beleid van de gemeente komen wij tot een
positief gecombineerd welstands- en monumentenadvies.

Namens de commissie voor ruimtelijke kwaliteit van Stichtse Vecht,
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