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1 Inleiding  
 

 Doel van deze nota 
Deze nota stelt belanghebbenden in de gelegenheid om kennis te nemen van alle ingekomen zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan “Haarrijnweg 5” in 
Maarssenbroek. Elke zienswijze is afzonderlijk samengevat en voorzien van een reactie. Daarnaast is aangegeven of en in welke mate de zienswijze aan-
leiding geeft tot aanpassing van het bestemmingsplan. Ook overlegpartners zijn in de gelegenheid gesteld om opnieuw hun reactie kenbaar te maken.  
Behalve door zienswijzen kunnen aanpassingen hun oorzaak vinden in ambtshalve wijzingen. De ambtshalve wijzigingen zijn net als de aanpassingen  
vanwege zienswijzen opgenomen in de Staat van wijzigingen.  
 

 Aanleiding bestemmingsplan 
Het perceel bevindt zich aan de Haarrijnweg 5, aan de noordkant van Maarssenbroek, tegen de wijk Zwanenkamp. Aan de noordoostzijde grenst het aan de 
Haarrijnweg en de spoorlijn tussen Maarssen en Breukelen. Het bestemmingsplan maakt de realisatie van 17 woningen mogelijk. Het perceel heeft nu naast 
een woonbestemming, grotendeels een maatschappelijke bestemming. De huidige bestemmingen worden omgezet naar de bestemmingen “Wonen” en 
“Groen”. Het bouwplan voorziet in de bouw woningen voor de sociale verhuur, middenhuur en vrije verkoop.  
 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 29 september 2023 tot en met 9 november 2023 ter inzage gelegen. Het plan is tevens naar overlegpartners ge-
stuurd. Gedurende de termijn hebben wij van 5 appellanten zienswijzen ontvangen. 
 

 Ingekomen zienswijzen 
2.1   3511 EP Utrecht 
2.2   3565 CH Utrecht 
2.3   3621 NS Breukelen 
2.4   3605 BD Maarssen 
2.5   3607 PM Maarssen 

 
 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 komen de zienswijzen aan de orde. Elke zienswijze is samengevat en afzonderlijk beantwoord. Hierbij wordt aangegeven of de zienswijze leidt 
tot het aanpassen van het bestemmingsplan. Omdat de zienswijzen moeten worden samengevat kan het zijn dat de formulering van de zinnen anders is dan 
in de oorspronkelijke zienswijze, maar de kern en inhoud blijft gelijk. De volledige, originele, zienswijzen zullen ook beschikbaar worden gesteld voor de ge-
meenteraad. In hoofdstuk 3 zijn alle aanpassingen die worden aangebracht in de verbeelding (plankaart), regels of toelichting samengevat weergegeven in 
een Staat van wijzigingen. Het betreft hier ook ambtshalve wijzigingen. De Staat van Wijzigingen maakt onderdeel uit van het college- en raadsbesluit. 
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2 Zienswijzen en overlegreacties 
 
Zienswijzen 
Onder 2.1 tot en met 2.5 worden de ingekomen zienswijzen besproken. Zienswijze 2.2 is een samenvoeging van 4 reacties van één appellant. De zienswijzen 
van deze appellant zijn ook in de bijlagen bijgevoegd een genummerd als 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 en 2.2.4. Deze appellant had heeft voor elk onderdeel een aparte 
formulier voor zienswijzen ingediend via onze website. Deze zijn samengevoegd tot één zienswijze.   
 

2.1  Inhoud zienswijze  Reactie gemeente 
 Appellant (Prorail) is als vooroverlegpartner betrok-

ken geweest bij de voorbereiding van het plan. Het 
bestemmingsplan geeft appellant aanleiding om 
een zienswijze in te dienen om er geen voorwaar-
delijke verplichting is opgenomen om trillingen, als 
gevolg van spoorverkeer, te voorkomen.  
 
 

Zoals opgenomen in de Nota vooroverleg heeft de ODRU de gemeente geadviseerd om in het  
ontwerpbestemmingsplan een voorwaardelijke verplichting op te nemen om trillingshinder te  
voorkomen. Appellant stelt dat de gemeente hier geen gevolg aan heeft gegevens. Dit is echter  
niet juist. In het bestemmingsplan is binnen de bestemming “Wonen” in artikel 6.2.1. onder b  
opgenomen dat vergunning alleen verleend kan worden als voldaan wordt aan de normen zoals  
opgenomen in hoofdstuk “Conclusies en aanbevelingen” van bijlage 2 van de regels. In bijlage 2 bij 
de regels is het trillingsonderzoek gevoegd. Op die manier kunnen de belangen van appellant ge-
waarborgd worden.   
 
Gedurende de zienswijzentermijn hebben wij Pro-Rail op bovenstaande gewezen en gevraagd of 
daarmee is voorzien in hun zienswijzen. In reactie daarop heeft Pro-rail verzocht om de formulering 
van de huidige regelgeving te herzien. Wij zien in het door Pro-rail aangedragen voorbeeld geen  
directe verbetering aangezien daarin werd opgenomen dat er onderzoek uitgevoerd moest worden 
voordat vergunning zou worden verleend. In het geval van de Haarrijnweg is het onderzoek al uitge-
voerd en daarom wordt in de planregels gewezen op de conclusies en aanbevelingen uit dit onder-
zoek. Pro-rail heeft geen opmerkingen gemaakt ten aanzien van het onderzoek. Om Pro-rail tege-
moet te komen en verder te verduidelijken dat het hier gaat om een voorwaardelijke verplichting ver-
plaatsen we artikel 6.2.1. onder naar 6.3.  

Aanpassingen: 
De zienswijze heeft een aanpassing van de regels van het bestemmingsplan tot gevolg.  

 
2.2  Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente 
 Appellant is als ontwikkelaar bij het project betrok-

ken. De zienswijze heeft naast het bouwvlak voor 
de bouw van zes woningen voornamelijk betrek-
king op de toelichting van het bestemmingsplan.  
In de zienswijze verzoekt appellant allereerst om 
het bouwvlak iets aan te passen om het definitief 

Voorafgaand aan het bestemmingsplan is een stedenbouwkundig plan opgesteld waarin onder andere 
het bouwvlak voor de te bouwen zes woningen. Het bouwvlak zoals opgenomen in dit plan is gebruikt 
als onderlegger voor het bouwvlak zoals opgenomen op de verbeelding (plankaart) van het ontwerp- 
bestemmingsplan. Inmiddels heeft ontwikkelaar het plan verder uitgewerkt en blijkt dat het bouwvlak in 
de breedte, marginaal, wordt overschreden. Dit vooral omdat bij de uitwerking een deel van het over-
stek (dakgoot, luifel) buiten het bouwvlak komt. Het bestemmingsplan voorziet wel in de mogelijkheid 
om hiervoor via een vrijstelling vergunning te verlenen maar het is uiteraard de bedoeling om het  
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ontwerp van de woningen volledig binnen het 
bouwvlak te kunnen realiseren. 
 
De overige opmerkingen hebben betrekking op de 
toelichting: 
1: In paragraaf 2.2. van de toelichting van het 
 bestemmingsplan is opgenomen dat het woon- 
gebouw ruimte is voor zes wooneenheden. Appel-
lant benadrukt dat het om zes zelfstandige  
woningen gaat.  
2: In paragraaf 4.6 van de toelichting van het  
bestemmingsplan is ook opgenomen dat het om 
wooneenheden. Appellant benadrukt opnieuw dat 
er zelfstandig gewoond wordt, er geen sprake is 
van een BHV-organisatie en een bedrijfsnoodplan 
niet noodzakelijk is.  
3: In de toelichting van het bestemmingsplan staat 
dat er beplanting beoogd is op de gebouwen.  
Volgens appellant is dit niet juist.   

volledige ontwerp op te nemen in het bouwvlak. Wij adviseren de gemeenteraad daarom om het bouw-
vlak in de breedte zodanig te verruimen dat het overstek ook binnen het bouwvlak valt.    
 
Toelichting 
1: In de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan staat in de tweede alinea van paragraaf 2.2.  
inderdaad dat het om zes wooneenheden gaat. Hoeveel elders uit de toelichting wat ons betreft vol-
doende blijkt dat het hier gaat om zelfstandige woningen, bijvoorbeeld het onderdeel “woningen met 
zorgfunctie” in paragraaf 2.2., zijn wij bereid om ook in de tweede alinea wooneenheden te wijzigen in 
woningen.  
2: In de toelichting in paragraaf 4.6 staat inderdaad opgenomen “wooneenheden voor wonen”. Net als 
bij onderdeel 1 kunnen we hier woningen van maken. In de toelichting staat al dat de toekomstige be-
woners  
zelfstandig kunnen wonen. De verwijzing naar een bedrijfsnoodplan kan uit de toelichting worden ge-
schrapt.  
3: Binnen het bestemmingsplan worden ook woningen mogelijk gemaakt die niet door deze ontwikke-
laar gerealiseerd worden. In het beeldkwaliteitsplan is vanuit het oogpunt van duurzaamheid, waterbe-
heer en natuurinclusief bouwen weldegelijk rekening gehouden met de realisatie dat er woningen ge-
bouwd worden met groene daken. De opmerking in de toelichting is daarom niet onjuist en hoeft niet te 
worden aangepast.  
 

Aanpassingen: 
De zienswijze heeft aanpassingen van de toelichting van het bestemmingsplan tot gevolg. Het bouwvlak zal conform de bovenstaande beantwoording aangepast 
worden. De toelichting van het bestemmingsplan wordt aangepast zoals beschreven onder 1 en 2 in beantwoording van de zienswijze. 

 
2.3  Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente 
 Appellant heeft een agrarisch bedrijf in de  

omgeving van Zwanenkamp, naast de nieuw te 
bouwen woningen. Appellant vreest dat hij  
belemmerd kan gaan worden in zijn bedrijfs- 
activiteiten. Appellant vreest klachten van nieuwe 
bewoners in de toekomst. Appellant wil zijn 
bedrijfsactiviteiten kunnen blijven uitoefenen.  

Het agrarisch bedrijf is gelegen aan de Parallelweg en heeft een agrarische bestemmingsplan in het 
geldende bestemmingsplan “Corridor”. Op het agrarisch perceel is een bouwvlak gevestigd. Binnen dit 
bouwvlak mogen bedrijfsactiviteiten uitgeoefend worden en bedrijfsgebouwen (inclusief de bedrijfs- 
woning) gebouwd worden. De afstand van het agrarisch bouwvlak tot de dichtstbijzijnde, nieuw te  
bouwen, woning bedraagt circa 80 meter. De afstand tot de bestaande (buitenopslag bedraagt 50  
meter. Daarmee wordt voldaan aan de afstandseis, zoals die onder andere in de geurverordening is 
vastgesteld. Binnen de aangegeven begrenzing van de bebouwde kom is het wenselijk om woning-
bouw te kunnen realiseren. Bij het vaststellen van de afstandsnormen is in de toelichting van de geur-
verordening o.a. afgewogen dat om belemmeringen in de toekomst te voorkomen het wenselijk om de 
wettelijke afstanden met betrekking tot agrarische bedrijven in en nabij de bebouwde kom te halveren. 
Daarbij is tevens overwogen dat eventuele geur van veehouderijen nabij de bebouwde kom van ouds-
her onderdeel is van de leefomgeving. Ook toekomstige bewoners van Haarrijnweg 5 dienen hier reke-
ning mee te houden. Het voorliggende plan betekent geen belemmering voor de bedrijfsactiviteiten van 
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het agrarisch bedrijf. Daarbij nemen wij ook in overweging dat de afstand tot bestaande woning op de  
Parallelweg 6, 60 meter bedraagt terwijl de afstand tot de bestaande woning op het perceel Haarrijn-
weg 7, 78 meter bedraagt tot het bedrijf (30 meter tot de buitenopslag). Deze woningen staan dus al 
op kortere afstand van het bouwvlak en de buitenopslag van het agrarisch bedrijf dan de nieuwe wo-
ningen.     

Aanpassingen: 
De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg. 

 
2.4  Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente 
 Appellant is woonachtig in de nabijheid van het 

plangebied. Om bij het perceel van appellant te  
komen moet gebruik gemaakt worden van het pad 
dat langs het plangebied en de wetering loopt.  
Appellant maakt bezwaar omdat: 
1. Appellant maakt zich grote zorgen over de  
toekomstige bewoners van de zes woningen aan 
de voorzijde van het perceel. Volgens appellant 
gaat het om doorstroomwoningen voor mensen die 
terug moeten keren in de maatschappij. Appellant 
heeft hier geen vertrouwen in en stelt dat de ge-
meente uitsluitend prioriteit geeft aan het bouwen 
van MOBW woningen. Zonder verder te motiveren 
stelt appellant teven dat het project niet valt binnen 
de gestelde budgetten. 
2. Daarnaast vreest appellant overlast gedurende 
de bouw. Zij hebben al overlast ervaren tijdens de 
sloop van de bouw, zo was hun perceel twee keer 
niet bereikbaar omdat bouwverkeer de weg blok-
keerde.  
 

1. De gemeente wil passende en betaalbare woningen realiseren voor alle inwoners van Stichtse 
Vecht. Om dat te kunnen bereiken heeft de gemeente onder andere een woonvisie opgesteld. 
Aan de hand van de Woonvisie wordt per ruimtelijke project een gedifferentieerd woningaan-
bod gerealiseerd waar mensen uit verschillende doelgroepen terecht kunnen. Het realiseren 
van sociale woningbouw, waarvoor een lange wachttijd geldt, is daar een belangrijk onderdeel 
van. In het plan Haarrijnweg 5 worden ook zes woningen gerealiseerd in het sociale segment 
waarbij het accent (ook) of zorg kan liggen. Deze zes sociale huurwoningen worden op ver-
zoek van de gemeente toegewezen aan cliënten die uitstromen bij Kwintes. Hiermee geeft de 
gemeente invulling aan haar taakstelling voor het huisvesten van mensen die uitstromen uit de 
maatschappelijke opvang. Het gaat hier om mensen die er klaar voor zijn om zelfstandig in de 
wijk te kunnen wonen. Zij kunnen daarbij beroep blijven doen op de woonbegeleiding van 
Kwintes. Dit zijn nadrukkelijk geen doorstroomwoningen. Het beeld dat door appellant in de 
zienswijze wordt geschetst wordt door ons niet herkend.  
 
Het plan is in tijdens de voorbereidingen meerdere keren aangepast om met betrokken partijen 
tot een financieel uitvoerbaar plan te komen. Om tot realisatie over te gaan zijn overeenkom-
sten gesloten met betrokken partijen. Er is geen aanleiding om te veronderstellen dat het plan 
niet (financieel) uitvoerbaar is.   

 
2. Wij kunnen ons goed voorstellen dat het uitermate vervelend moet zijn geweest dat appellant 

zijn woning niet kon bereiken. Het klopt ook dat tijdens de sloop van de bestaande boerderij, 
de werkzaamheden uitgevoerd moesten worden via het pad dat ook leidt tot de woning van 
appellant. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden zijn wij voornemens dit anders te doen. 
Aan de voorzijde van het perceel zal een directe aansluiting gemaakt worden op de Haarrijn-
weg via een dam. Het verkeer zal dan niet meer via het gedeelde pad naar Haarrijnweg 5 toe 
rijden. Ook in de toekomst zal het perceel via de voorzijde ontsloten blijven. Als gemeente zul-
len wij erop toezien dat de toekomstige bouwaannemer duidelijk communiceert met de directe 
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omwonenden over de geplande werkzaamheden en ervoor zorgt dat er zo min mogelijk over-
last ontstaat voor de omgeving. Wij kunnen echter niet de garantie geven dat u gedurende de 
bouw helemaal geen overlast gaat ervaren.    

Aanpassingen: 
De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  

 
2.5  Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente 
 Appellant is woonachtig in Zwanenkamp. De  

achtertuin van appellant grenst aan de Haarrijn-
weg. Appellant vreest dat door woningbouw op het 
perceel Haarrijnweg 5 het aantal verkeers- 
bewegingen toeneemt en daardoor negatieve ge-
volgen heeft voor haar privacy.    
 

De rijwoning van appellant is gelegen op een afstand van ongeveer 90 meter van het plangebied. 
Vanaf het plangebied, dus ook de nieuwe woningen, is geen direct zicht op het perceel van appellant. 
Tussen het plangebied en de woning van appellant staan een groot aantal woningen. Wel grenst de 
tuin van appellant direct aan de Haarrijnweg, richting het spoor. Toekomstige bewoners die naar hun 
woning op het perceel Haarrijnweg rijden maken gebruik van de Haarrijnweg. Het gaat om relatief be-
perkt aantal woningen. Het staat vast dat het aantal verkeersbewegingen toeneemt. Zeker als je het 
vergelijkt met de huidige situatie, het perceel ligt nu braak. Het aantal verkeersbewegingen heeft geen 
nadelige gevolgen voor de verkeersafwikkeling op de Haarrijnseweg. Deze heeft voldoende capaciteit 
om de extra verkeersbewegingen aan te kunnen. Het gaat hier om een doorgaande weg. Daarom kun-
nen we zorg van appellant ook niet helemaal volgen. Meer mensen zullen het perceel passeren maar 
zij zullen, normaal gesproken, niet stoppen om in de tuin of woning van appellant te gaan kijken. Ap-
pellant woont in een dichtbebouwde omgeving met aangebouwde woningen en aangrenzende tuinen. 
Het nieuwbouwplan en de verkeersbewegingen naar de nieuwe woningen zullen geen onevenredig 
nadelig effect hebben op de privacy van appellant. Daarbij nemen wij ook in overweging dat het bouw-
plan gelegen is op enige afstand van de woning van appellant.      
 

Aanpassingen: 
De zienswijze heeft geen aanpassingen van het bestemmingsplan tot gevolg.  
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3 Staat van wijzigingen Haarijnweg 5 Maarssenbroek 
In de verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan “Haarrijnweg 5” Maarssenbroek zijn de hieronder genoemde wijzigingen aangebracht. Bij elke wijziging is 
aangegeven of de wijziging een gevolg is van een ingediende zienswijze of het gevolg van een ambtshalve overweging.  Deze Staat van wijzigingen maakt 
onderdeel uit van het raadsbesluit van 5 maart 2024. 
 

 Verbeelding 
Nr Omschrijving Aanleiding 
1 Het bouwvlak voor de zes rug-aan-rug woningen wordt verbreed zodat het overstek, en daarmee het volledige gebouw, 

binnen het bouwvlak past.  
Zienswijze 2.2. 

 
 Regels 

 
 Toelichting en bijlagen 

Nr Omschrijving Aanleiding 
1 Gedurende de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan heeft de jaarlijkse actualisatie van de Aerius reken-

module. Op het moment dat een bestemmingsplan wordt vastgesteld dient deze voorzien te zijn van de meest actuele 
stikstofberekening. Om hieraan te kunnen voldoen is de berekening opnieuw uitgevoerd. Ook na actualisatie kan voldaan 
worden aan de norm. De berekening wordt als bijlage bijgevoegd.    

Ambtshalve wijziging 

2 Zoals beschreven in de beantwoording van zienswijze 2.2 zullen in paragraaf 2.2. en paragraaf 4.6 de verwijzingen naar 
wooneenheden omgezet worden naar woningen.  

Zienswijze 2.2. 

3 Voor wat betreft het klimaatadaptief bouwen en de watercompensatie zal de toelichting aangepast conform de uitkomst van 
het over met HDSR.   

Ambtshalve 

 
Aldus besloten in de raadvergadering van 19 december 2023 
 
Griffier             Voorzitter 

Nr Omschrijving Aanleiding 
1 Het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden (HDSR) heeft  eerder een vooroverlegreactie kenbaar gemaakt op het 

voorontwerpbestemmingsplan Haarrijnweg 5. Tijdens de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan hebben er 
opnieuw gesprekken plaatsgevonden met het HDSR. Daarbij zijn alternatieve oplossingen aangedragen op het gebied van 
klimaatadaptief bouwen en watercompensatie. Dat betekent dat de in het ontwerpbestemmingsplan opgenomen voorwaar-
delijke verplichting onder artikel 6.3.4. en bijlage 3 bij de regels komen te vervallen.  

Ambtshalve wijziging 

2 De voorwaardelijke verplichting voor trillingshinder verhuisd naar artikel 6.3 Zienswijze 2.1 
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4 Bijlagen kopie zienswijzen anoniem 
 

 Ingekomen zienswijzen 
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