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Besluit college CONFOHM ADVIES

Advies te nemen besluit
1. Instemmen met het ontwerpbestemmingsplan Nijenrode (IDN:
NL.IMRO.1904.BPNyenrodeBKL-OWO01) en de Nota Vooroverleg.
2. Het ontwerpbestemmingsplan ter inzage leggen op grond van artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.
De stukken ter kennis brengen van de raad.

8807_1/HA1

Pagina 1 van 5




Endelhovenlaan 1, 3601 GR Maarssen
Postbus 1212, 3600 BE Maarssen

T 0346 25 40 00 F 0346 25 40 10
www.stichtsevecht.nl

TOELICHTING

inleiding :

De gemeenteraad van Stichtse Vecht heeft op 31 mei 2012 de Ruimtelijke Visie voor de buitenplaats
Nijenrode en de Nyenrode Business Universiteit vastgesteld. De visie geeft een kader voor het op
een verantwoorde wijze uitbreiden en vernieuwen van de universiteit, met respect voor de
landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische waarden van het landgoed. In de Ruimtelijke
Visie is uitgegaan van een maximaal realiseerbaar programma uitgaande van een tijdspad van 20
jaar. Na vaststelling is de ruimtelijke visie nader uitgewerkt en geconcretiseerd in het
beeldkwaliteitsplan. Op basis van dit plan is het bestemmingsplan opgesteld.

Het bestemmingsplan Nijenrode maakt de ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk die in de eerste tien
jaar op het landgoed gaan plaatsvinden (fase 1). Dit betreft de realisatie van een nieuw
Forumgebouw, de uitbreiding van het Plesmangebouw en de vervanging/ nieuwbouw van de
Koetshuisvleugel. Tevens zal het bestemmingsplan de ontwikkeling van nieuwe natuurwaarden
mogelijk maken zoals is beschreven in de Saldotoets en het beeldkwaliteitsplan. Voor de gebieden
en bebouwing waar geen ruimtelijke of natuurontwikkeling plaatsvindt, richt het bestemmingsplan
zich op behoud en bescherming van de huidige situatie met de aanwezige landschappelijke,
natuurlijke en cultuurhistorische waarden.

Argumenten

1. Vooroverleg ex artikel 3.1.1. Bro
Ter voorbereiding van het bestemmingsplan is het voorontwerpplan aan diverse instanties
toegestuurd ten behoeve van het vooroverleg. Er zijn 6 reacties binnengekomen. De binnengekomen
overlegreacties zijn verwerkt in de Nota Vooroverleg. De reacties geven op verschillende punten
aanleiding tot wijziging van het voorontwerp. In hoofdstuk 2 van de Nota worden deze wijzigingen
genoemd. De wijzigingen hebben met name betrekking op de wijze waarop wordt omgegaan met de
bestaande en te realisaren natuurdoelen en de gewenste beeldkwaliteit.
De onderzoeken en het bestemmingsplan (toelichting, regels en verbeelding) zijn naar aanleiding
hiervan aangepast. Daarnaast zijn verschillende ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in het
ontwerpbestemmingsplan.

2. Overleg omwonenden en overige instanties
Voor dit plan is geen inspraakprocedure gehouden omdat er voor is gekozen om proactief met
vertegenwoordigers van diverse maatschappelijke organisaties, waaronder een tweetal
bewonerscommissies, georganiseerd in een klankbordgroep in gesprek te gaan. Er heeft diverse
malen overleg plaatsgevonden met deze klankbordgroep over de plannen voor Nijenrode. De
bezwaren die zijn geuit hebben met name betrekking op (het behoud van de) cultuurhistorische en
landschappelijke waarden van de buitenplaats Nijenrode, overlast van autoverkeer door de wijk
Broeckland en de verkeersveiligheid aan de Straatweg.

De plannen voor Nijenrode zijn vanaf 2010 regelmatig besproken met de provincie. De provincie is
nauw betrokken geweest bij de wijze waarop wordt omgegaan met de bestaande en te realiseren
natuurwaarden op het terrein. Mooisticht is betrokken geweest bij de totstandkoming van het
beeldkwaliteitspian.

Er hebben daarnaast gedurende het planproces diverse rondieidingen plaatsgevonden, waarbij de
raadsleden geinformeerd zijn over de plannen voor de buitenplaats Nijenrode.

3. Bestemmingsplan uit 1972
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Voor het terrein van Nijenrode geidt het bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied langs de Vecht 1972'.
De regels van dit bestemmingsplan geven enige ruimte voor uitbreiding van de op het landgoed
gevestigde Business Universiteit. Gezien echter de leeftijd van het bestemmingsplan is het wenseilijk
om voor het terrein een juridisch-planologische regeling op te stellen, die aansluit bij de huidige
standaarden. De gemeente is bovendien verplicht om voor het gehele grondgebied te beschikken
over actuele bestemmingsplannen. Deze mogen niet ouder zijn dan 10 jaar.

Kanttekeningen

1. Verkeerssituatie
Fase 1 betreft de herhuisvesting van bestaande functies. Er zal hierdoor geen sprake zijn van een
toename van het verkeer, wel zal de routing op het terrein gewijzigd worden. Het parkeren wordt
geconcentreerd aan de zuidzijde van de buitenplaats. Gevreesd wordt voor een verslechtering van
de verkeersveiligheid op de Straatweg nabij de in- en uitgang van Nijenrode. Dit geldt zowel voor het
autoverkeer, als voor het fietsverkeer. Naast het verlagen van de maximumsnelheid op de Straatweg
van 80 naar 60 km/uur zal een aantal maatregelen bijdragen aan deze verkeersveiligheid.

Uitvoering

Na collegebesluit over het ontwerpbestemmingsplan en de Nota Vooroverleg zal het
ontwerpbestemmingsplan ter inzage worden gelegd. Conform artikel 3.8 Wro kunnen gedurende 6
weken zienswijzen worden ingediend.

De totale planning voor het bestemmingsplan ziet er als volgt uit:

1 Zienswijzen ontwerpbestemmingsplan (6 wkn) okt. 2017 — nov. 2017
Vaststelling (gewijzigd) ontwerpbestemmingsplan 6 maart 2018
3 Beroepsprocedure Raad van State 2018 - 2019

Daar waar mogelijk zullen we het proces versnellen.

Communicatie en Participatie

Er wordt via de gebruikelijke weg en in de officiéle mededelingen melding gedaan dat het
ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken ter visie ligt. Via een wijkbericht zulien de
omwonenden op de hoogte worden gesteld van de ter inzage legging. Het communicatie- en
participatietraject is verlopen conform het ‘spoorboekje’ voor bestemmingsplanprocedures.

Raadsinformatiebrief

Wij stellen voor de volgende tekst in de raadsinformatiebrief op te nemen

Via deze weg willen wij u informeren over de ter visie legging van het ontwerpbestemmingsplan
‘Nijenrode’. De gemeenteraad van Stichtse Vecht heeft op 31 mei 2012 de Ruimtelijke Visie voor de
buitenplaats Nijenrode en de Nyenrode Business Universiteit vastgesteld. De visie geeft een kader
voor het op een verantwoorde wijze uitbreiden en vernieuwen van de universiteit, met respect voor
de landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische waarden van het landgoed. In de Ruimtelijke
Visie is uitgegaan van een maximaal realiseerbaar programma uitgaande van een tijdspad van 20
jaar. Na vaststelling is de ruimtelijke visie nader uitgewerkt en geconcretiseerd in het
beeldkwaliteitsplan. Op basis van dit plan is het bestemmingsplan opgesteld.

Het bestemmingsplan Nijenrode maakt de ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk die in de eerste tien
jaar op het landgoed gaan plaatsvinden (fase 1). Dit betreft de realisatie van een nieuw
Forumgebouw, de uitbreiding van het Plesmangebouw en de vervanging/ nieuwbouw van de
Koetshuisvleugel. Tevens zal het bestemmingsplan de ontwikkeling van nieuwe natuurwaarden
mogelijk maken, zoals is beschreven in de Saldotoets en het Beeldkwaliteitsplan. Voor de gebieden
en bebouwing waar geen ruimtelijke of natuurontwikkeling plaatsvindt, zal het bestemmingsplan zich
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richten op behoud en bescherming van de huidige situatie met de aanwezige landschappelijke,
natuurlijke en cultuurhistorische waarden.

Het ontwerpbestemmingsplan (verbeelding, regels en toelichting) wordt gedurende 6 weken in het
kader van zienswijzen voor iedereen ter inzage gelegd op het gemeentekantoor in Maarssen en is
digitaal beschikbaar via www.ruimtelijkeplannen.nl. De beoordeling van de zienswijzen en het
vaststellen van het bestemmingsplan is conform artikel 3.1 Wro een bevoegdheid van de
gemeenteraad en wordt verwacht begin maart 2018.

Om uw raad alvast op de hoogte te stellen van de inhoud van het bestemmingsplan, leggen wij het
ontwerp ter kennisneming aan u voor. Daarnaast nodigen we u uit om met omwonenden in gesprek
te gaan over het bestemmingsplan op een informatieavond op een nog nader te bepalen datum eind
oktober, begin november.

Na afloop van de zienswijzenperiode zal het plan met een Nota van Beantwoording van de eventueel
ingediende zienswijzen ter vaststelling aan u worden voorgelegd.

Financiéle paragraaf

Volgens artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad een grondexploitatieplan
vast te stellen voor gronden waarop een bij algemene maatregel van bestuur aangewezen

bouwplan is voorgenomen. Volgens het tweede lid van dit artikel kan de gemeenteraad besluiten

af te wijken van het vaststellen van een exploitatieplan indien het verhaal van kosten van

de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins is verzekerd of wanneer

er geen kosten te verhalen zijn. Bij het voorliggende plan zijn de kosten van de grondexploitatie over
de in het plan begrepen gronden anderszins verzekerd door middel van een anterieure
overeenkomst.

Juridische paragraaf
Het conform art 3.1.1. van het Besluit op de ruimtelijke ordening verplichte vooroverleg is gevoerd.
Voor de inhoud hiervan verwijzen wij u naar de Nota Vooroverleg.

Risicoparagraaf

Bij het vaststellen van een bestemmingsplan kunnen diegenen die menen dat zij door de nieuwe
regeling financiéle schade oplopen een verzoek om vergoeding van planschade indienen. De
gemeente dient, als het verzoek gegrond is, die schade te vergoeden. De kosten die hiermee
gemoeid zijn, worden doorbelast aan de initiatiefnemer. Hierover zijn in de anterieure overeenkomst
afspraken vastgelegd en is reeds een planschadeovereenkomst gesloten met de initiatiefnemer.

In de tussen de gemeente Stichtse Vecht en Nyenrode overeengekomen overeenkomst is
opgenomen dat het planschaderisico voor rekening van de initiatiefnemer komt. Daarmee is het risico
op planschade afgedekt voor de gemeente.

Duurzaamheidsaspecten

Bij de uitwerking van de bebouwing op bouwplanniveau zullen de duurzaamheidsmaatregelen verder
worden uitgewerkt en is er de ambitie om daar waar mogelijk extra duurzaamheidsmaatregelen toe te
passen.

Uitgangspunt is het landgoed /de buitenplaats zo duurzaam mogelijk te ontwikkelen. Hiertoe zal
worden ingezet op energie neutrale nieuwbouw en gebruikmaking van de BREEAM tool waarmee 10
aspecten van duurzaamheid in kaart worden gebracht. '
Daarnaast kan worden opgemerkt dat realisatie van een duurzaam landgoed uitgangspunt is
geweest bij de planvorming. Groen en rood zijn nauwkeuring op elkaar afgestemd. E.e.a. is
uitgewerkt in het beeldkwaliteitsplan en de Saldotoets. Binnen de planperiode is er sprake van een
‘natuurplus’.
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Overige aspecten
Er zijn geen overige aspecten aan dit voorstel.
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